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I. DISPOZITII| GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism este o documentalie cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de
realizare [i utilizare a construcliilor pe intreg teritoriul administrativ al orafului H'rl\u,
atat in intravilan, cat [i in extravilan.

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea execut\rii

construcliilor in limitele teritoriului administrativ ale comunei.

Prezentul Regulament Local de Urbanism expliciteaz\ [i detaliaz\ prevederile cu
caracter de reglementare ale Planului Urbanistic General al ora[ului H'rl\u.

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al Administrajiei
Publice Locale [i a fost aprobat pe baza avizelor ob]inute in conformitate cu prevederile
Legii nr. 50 republicat\, modificat\ [i completat\, de c\tre Consiliul Local al orafului
Hrl\u, cu H.C.L. Nrevcevvneennnne. (o [T 1,

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai in
condiliile in care modific\rile nu contravin prevederilor Regulamentului General de
Urbanism; aprobarea unor modific\ri ale Planului Urbanistic General [i implicit ale
Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de
avizare - aprobare pe care a urmat-o [i documentalia inijial\.

2. Bazalegal\ a elaborrii

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului
Urbanistic General al comunei Rediu st\ Regulamentul General de Urbanism aprobat
prin HG 525/27 iunie 1996.

De asemenea, a fost avut in vedere GHIDUL CUPRINZAND PRECIZ\RI,
DETALIERI [I EXEMPLIFIC\RI PENTRU ELABORAREA [I APROBAREA
REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM, aprobat cu ORDINUL MLPAT
NR.80/N/18.X1.1996 [i GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE I
CON]JINUTUL - CADRU AL PLANULUI URBANISTIC GENERAL aprobat cu ORDINUL
MLPAT NR.13N/10.03.1999.

in cadrul Regulamentului Local de Urbanism al Ora[ului H'rl\u se preiau toate

prevederile cuprinse in documentalii de urbanism sau amenajarea teritoriului

elaborate anterior elaborarii PUG-ului [i aprobate conform legii.

3. Domeniul de aplicare

Planul Urbanistic General impreun\ cu Regulamentul Local de Urbanism aferent,
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea execut\rii construcliilor pe orice
categorie de terenuri, atat in intravilan, cat [i in extravilan, in limitele teritoriului
administrativ aprobat prin lege al localit\]ii (Legea nr.2/1968).

Intravilanul se refer\ la oraful H'rl\u [i satul P'rcovaci [i celelalte trupuri aflate in
teritoriul administrativ al orafului Hrl\u.

Intravilanul aprobat conform plan[ei de REGLEMENT|RI a Planului Urbanistic
General va fi marcat pe teren, prin borne, potrivit Legii cadastrului [i publicit\]ii
imobiliare nr. 7/1996.

SuprafaJa intravilanului localit\lilor componente ale comunei [i trupurilor la data
reactualiz\rii PUG-ului era de 517,28 ha.

Suprafa]a intravilanului propus\ pentru oraful H'rl\u prin prezenta reactualizare PUG
este de 605,70 ha.
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Zonificarea funclional\ a orafului H'rl\u s-a stabilit in conformitate cu plan[ele de
REGLEMENT]|RI ale PUG-ului reactualizat, in func]ie de categoriile de activit\]i pe care
le cuprind localit\]ile [i de ponderea acestora in teritoriu. Pe baza acestei zonific\ri s-au
stabilit condi]iile de amplasare [i conformare a construc]iilor ce se vor aplica in cadrul
fiec\rei zone funcjionale.

imp\rtirea teritoriului in Unit\]i Teritoriale de Referin]\ (denumite in continuare
UTR), s-a f\cut conform plan[elor de la pct. VI a prezentului Regulament Local de
Urbanism; UTR-ul este o reprezentare convenlional\ a unui teritoriu avand o funcjiune
predominant\ sau/[i omogenitate funclional\, fiind delimitat prin limite fizice
existente in teren (str\zi, limite de proprietate, ape etc).

Autorizarea direct\ se va face, pan\ la aprobarea PUG, numai in condi]iile stabilite
de c\tre Regulamentul General de Urbanism (RGU) - vezi cap. IV, art.36, 38 [i 39 din
RGU.

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la p\strarea integrit\]it mediului [i protejarea patrimoniului
natural [i construit

Terenurile agricole din extravilan, s-au delimitat conform plan[ei Nr.1 de
INCADRARE IN TERITORIUL ADMINISTRATIV al comunei [i se supun prevederilor art.
3 din Regulamentul General de Urbanism (denumit in continuare RGU).

Utilizarea pentru construclii a terenurilor din extravilan, in limitele teritoriului
administrativ al ora[ului H'rl\u se poate face numai cu respectarea prevederilor Legii
50/1991 (republicat\, completat\ [i modificat\) [i a Legiil8/1991. Amplasarea
construcliilor de orice fel pe terenuri agricole de clasa | [i Il de calitate, pe cele
amenajate cu imbun\t\]iri funciare, precum [i plantate cu vii [i livezi este interzis\.

Terenurile agricole din intravilan se supun prevederilor art.4 din Regulamentul
General de Urbanism [i pot fi utilizate, in m\sura necesit\]ilor, pentru orice construc]ie
sau amenajare conform zon\rii funclionale stabilite prin Planul Urbanistic General.
Conform Art. 20 din Legea nr. 50/91 republicat\ in 1997, "terenurile destinate pentru
construclii eviden]iate in intravilan se scot din circuitul agricol, temporar sau definitiv,
prin autorizalia de construire". Conform legii, suprafe]ele de teren scoase din circuitul
agricol se vor comunica, de c\tre autorit\]ile locale, la oficiul teritorial de cadastru.

Suprafe]ele imp\durite din teritoriul administrativ H'rl\u s-au delimitat conform plan[ei
I.T. de INCADRARE IN TERITORIUL ADMINISTRATIV [i se supun prevederilor art. 5 din
RGU.

Reducerea suprafe]ei fondului forestier proprietate public\ sau privat\ este
interzis\, cu exceplia utiliz\rilor permise de Codul silvic [i Legea 141/1999.

Pentru orice construclie care prin funclionare (construcl]ii pentru produc]ie poluant),
servicii poluante etc) poate aduce prejudicii p\durii, amplasat\ la distan]\ mai mic\ de 1km
de liziera p\durii [i pentru care se solicit\ autoriza]ie de construire, se va ob]ine avizul
Regiei NaJionale a P\durilor.

Resursele de ap\ ale teritoriului administrativ al ora[ului H'rl\u sunt puse in
eviden]\ in cadrul plan[ei I.T. de INCADRARE iN TERITORIUL ADMINISTRATIV, a
plan[elor de REGLEMENT\RI [i sunt detaliate in cadrul Memoriului general.

Autorizarea execut\rii construcliilor in apropierea apelor de suprafa)\ [i subterane
folosite ca surse de alimentare cu ap\ potabil\ pentru populalie, industrie [i agricultur\ va ]Jine
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cont de H.G. 101/1997 - art. 8 - m\suri pentru instituirea zonelor de proteclie sanitar\ [i
hidrogeologic\, in scopul prevenirii alter\rii calit\]ii apelor. De asemenea, se vor avea in
vedere prevederile H.G. 101/1997 cap. llI-1X in care se precizeaz\ condi]iile ce trebuie
respectate pentru protec]ia surselor de alimentare cu ap\ de suprafa]\ [i subteran\, precum [i
articolele Ordinului MAPPM nr. 277/97, privind intocmirea documentaliilor tehnice.

Zonele de protec]ie sanitar\ cu regim sever ale capt\rilor de ap\ se delimiteaz\ de
c\tre autorit\]ile administraliei locale, pe baza avizului organelor de specialitate, Jinand
seama de "Hot\rarea pentru aprobarea normelor speciale privind caracterul [i m\rimea
zonelor de protec]ie sanitar\” - HG101/1997.

intre]inerea [i buna funclionare a instala]ilor locale de alimentare cu ap\ (izvoare,
fantani) se asigur\ de c\tre de]in\tor prin instituirea perimetrelor de protec]ie sanitar\
care constau in principal, din :

- amplasarea fantanilor la cel pu]in 10m de orice surs\ de poluare;

- amenajarea in amonte de orice surs\ poluant);

- imprejmuirea pe o raz\ de 3m;

- taluzarea terenului din jur, in pant\ spre exterior [i betonarea acestuia.

5. Reaquli cu privire la siguran]a construcliilor [i la ap\rarea interesului public

Punerea in eviden]\ a zonelor cu alunec\ri de teren s-a f\cut in cadrul PUG-ului.
Delimitarea acestor zone se va face prin Hot\rarea consiliului jude]ean, cu avizul
organelor de specialitate ale administraliei publice locale.

Autorizarea execut\rii construcl]iilor [i amenaj\rilor in zonele expuse la riscuri
naturale se supune prevederilor art.10 din RGU. in spiritul acestui articol, in aceste
zone se pot autoriza doar construc]iile care au drept scop limitarea riscurilor naturale.
Alte categorii de construc]ii pot fi autorizate doar dup\ eliminarea factorilor naturali de
risc [i cu respectarea prevederilor Legii nr.10/1995 privind calitatea in construc]ii.

Construclile nu se vor amplasa la mai pu]in de 1.5 h (h = adancimea W\ii) fa]\ de
marginea teraselor sau ravenelor. Nu se vor executa construclii in zone de albii sau lunci .

Autorizarea execut\rii tuturor construcliilor va Jine seama de zonele de servitute |i
de protecljie ale sistemelor de alimentare cu energie electric\ conform art.11 din RGU.

De-a lungul liniilor electrice aeriene de medie (20KV) [i inalt\ tensiune (110KV)
este necesar a se respecta o distan]\ de protec]lie m\surat\ de la devialia maxim\ a
conductorului electric de minim 6,00m, respectiv 8,00m.

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente
sau executarea oric\ror lucr\ri in apropierea obiectivelor energetice existente (stalii [i posturi
de transformare, linii [i cabluri electrice s.a.) se va consulta proiectantul de specialitate SC E-
oN Moldova SA IA{l.

in cazul in care apar cereri pentru autorizarea de construc]ii generatoare de
riscuri tehnologice, listate in conformitate cu prevederile alin.(2) al art.12 din RGU
(procese industriale sau agricole care prezint\ pericol de incendii, explozii, surp\ri de
teren sau poluare a aerului), se va solicita acordul de mediu. Obiectivele [i activit\]ile
care sunt supuse procedurii de evaluare a impactului asupra mediului pentru
eliberarea acordului de mediu, sunt cuprinse in Anexa nr. Il la Legea nr. 137/ 1995, iar
procedura de reglementare a acestuia este cuprins\ in Ordinul MLPAT nr. 125 /1996.
Amplasarea obiectivelor economice cu surse de zgomot [i vibralii va ]Jine seama de
"Normele de igien\ [i recomand\rile privind mediul de via]\ al populaliei", aprobate cu
Ordinul Ministerului S\n\t\Jii nr. 536/1997.

6. Reguli de amplasare [i retrageri minime obligatorii
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Condiliile de amplasare [i conformare a construc]iilor vor respecta prevederile
RGU [i sunt in funcl]ie de specificul construcliilor.

Orientarea fa]\ de punctele cardinale. La autorizarea construcliilor se va Jine
seama, pe cat posibil, de prevederile art.17 din RGU (Anexa 3). in mod special, pentru
construcliile de locuin]e, amplasarea acestora trebuie fi\cut\ astfel, incat, pentru toate
inc\perile de locuit amplasate pe faJada sud (cea mai favorabil\) s\ se asigure durata
minim\ de insorire de 1 or\ [i jum\tate la solsti]iul de iarn\.

Amplasarea fa]\ de drumurile publice va ]Jine seama de prevederile Art.18 din RGU.

Zonele de protec]ie ale drumurilor, in afara localit\]ilor - extravilan, sunt de 22m
pan\ in ax in cazul drumurilor nalionale, 20,00m pana in ax in cazul drumurilor
jude]ene [i18,00m in cazul drumurilor comunale.

Avizul pentru autorizarea construc]iilor in zona drumurilor publice se emite in
temeiul Ordinului nr.158/1996 al Ministerului Transporturilor. Pentru lucr\ri in zona
drumurilor publice [i in vecin\tatea zonei de protec]ie a acestora, solicitantul
autorizaliei de construire trebuie s\ ob]in\ avizul organelor publice specializate (locale
sau centrale, in func]ie de categoria drumului).

Pentru dezvoltarea capacit\]ii de circula]ie a drumurilor publice in traversarea
localit\]ilor rurale, in conformitate cu scrisoarea comun\ A.N.D. [i |.G.P. - Direc]ia
poliliei rutiere Bucure][ti privind problemele care trebuie avute in vedere la elaborarea
PUG-urilor, distan]a intre gardurile sau construcliile situate de o parte [i de alta a drumului
najional [i drumului jude]ean va fi de minim 24m, in cazul drumurilor comunale distan]a
minim\ va fi de 20m [i de 15,0-16,5m in cazul str\zilor interioare (vezi profil transversal
caracteristic).

Amplasarea fa)a de aliniament (aliniamentul este linia de demarcalie intre strada -
domeniu public si limita spre strad\ a parcelei - domeniu privat).

Regimul de aliniere stabilit prin prezenta documentalie este diferit in func]ie de
categoria str\zii spre care este amplasat\ parcela. Fa]\ de zona de protec]ie a drumului
public, la limita careia se afl\ gardul spre strad\ al parcelei, construc]iile se amplaseaz\
la circa 4-6m distan]\, pentru a se putea realiza un spaliu verde de prote]ie. Aceast\
distan]\ va fi respectat\ atunci cand nu contrazice prevederile art. 23 din RGU.

Amplasarea in interiorul parcelei

Se vor respecta prevederile art. 24 din RGU [i din GHIDUL CUPRINZAND
PRECIZ|RI, DETALIERI {I EXEMPLIFIC|RI PENTRU ELABORAREA {I APROBAREA
REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM, aprobat cu ORDINUL MLPAT
NR.80/N/18.X1.1996 si Codul civil, art. 461-471, art. 590-599 [i art. 610-614.

Autorizarea execut\rii construcliilor este permis\ numai dac\ se respect\
distan]ele minime obligatorii fa]\ de limitele laterale [i posterioare ale parcelei conform
Codului civil (1,9 m - H/2), precum [i asigurarea distan]elor minime necesare
intervenliilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unit\]ii teritoriale de
pompieri. Distan]a minim\ prev\zut\ se majoreaz\ la :

* 4,0 m in cazul in care locuin]a se amplaseaz\ fa]\ de limita unei propriet\]i
existente cu funcliune productiv\, servicii, depozite;
* 6,0 m in cazul in care locuin]a se amplaseaz\ fa]\ de un calcan al unei unit\]i

productive existente pe parcela vecin);

* construcliile din zona de producl]ie sau din unitati productive izolate se retrag
fa]\ de limita parcelei cu H/2, dar nu mai pu]in de 4,0 m, in afara cazului in care parcela
invecinat\ este ocupat\ de locuin]e, distan]a minim\ majorandu-se la 6,0 m.
Sunt interzise cupl\rile la calcan intre locuin]e [i cl\diri cu func]iune productiv\.
Se recomand\ evitarea apari]iei de noi calcane din considerente estetice [i
economice.
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Distan]ele dintre cl\dirile nealaturate, pe aceeali parcel\, trebuie s\ fie suficiente
pentru a permite intre]inera acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de
salvare, astfel incat s\ nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea natural\,
insorire, salubritate, securitate in caz de seism etc. Distan]ele minime acceptate sunt
egale cu jumatate din in\ltimea la corni[\ a cladirii celei mai inalte ( H/2 ), dar nu mai pu]in de
3,0m.

Anexele locuin]elor se pot cupla la calcan cu alte cl\diri sau pe limita de
proprietate cu condi]ia respect\rii prevederilor Codului Civil.

in cazul zonelor de produc]ie [i in incintele unit\Jilor productive izolate, distan]a
minim\ intre diferitele corpuri de cl\diri va fi H/2 dar nu mai pu]in de 4,0 m.

in principal, la autorizarea construcliilor se va urmri :

- in cazul in care exist\ o construc]ie la limita de proprietate, pe parcela
invecinat\, construclia nou\ se va realiza cuplat\ cu cea existent);

- cand construcliile se execut\ independent, pic\tura strea[inii va trebui s\ cad\
pe terenul proprietarului care construie[te;

- dac\ din construcl]ii are ferestre spre vecini, distan]a dintre cl\direa nou\ [i cea
existent\ va fi egal\ cu cel pu]in jum\tate din in\llimea la coama a celei mai inalte din
cl\diri, dar nu mai pu[in de 3m;

- amplasarea anexelor gospod\re[ti, precum [i a fantanilor, closetelor etc se va
face la distan]a fa]\ de imprejmuirea vecin\, distan]e care s\ respecte normele de igien\
[i cele PSI;

- amplasarea construcliilor in zona liniilor electrice de inalt\ tensiune se va face numai
cu avizul SC E-oN Moldova SA IA{l.

, chiar dac\ construc]iile se realizeaz\ in intravilan, pe terenuri proprietate privat\.

10.Regquli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile. Se vor respecta prevederile art. 25 din RGU, preciz\rile din
GHIDUL CUPRINZAND PRECIZ|RI, DETALIERI {I EXEMPLIFIC|RI PENTRU
ELABORAREA {I| APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM, aprobat cu
ORDINUL MLPAT NR. 80/N/18.X1.1996 [i Codul civil, art. 616-619.

Avand in vedere ca autorit\]ile locale elibereaz\, in principal, autoriza]iii pentru
locuin]ele situate in intravilan, la locuin]ele unifamiliale cu acces [i lot propriu se vor
urm\ri prevederile pct. 4.11.1. din ANEXA Nr. 4 la RGU prin care se stabilesc condi]iile,
tipurile [i num\rul de accese carosabile pentru fiecare categorie de construclie. In
cazul in care nu se poate respecta aceast\ condilie, se va solicita avizul Unit\]ii
teritoriale de pompieri.

Accese pietonale. Se vor respecta prevederile art. 26 din RGU, preciz\rile din
GHID [i Codul civil, art. 616-619. Art. 616 prevede ca proprietarul al c\rui teren este
infundat [i nu are ie[ire la calea public\ - situalie care poate fi des intalnit\ in cazul
parcel\rilor incorect f\cute, in adancime, acesta poate reclama o trecere pe locul
vecinului s\u. Trecerea (servitutea de trecere) trebuie flcuta astfel incat s\ pricinuiasc\
cat mai pu]in\ pagub\ proprietarului terenului de la strad\.

11.Requli cu privire la echiparea edilitar\

La realizarea de re]ele edilitare pe teritoriul comunei se vor respecta obligaliile
rezultate din aplicarea prevederilor art.13 [i art.28 din RGU.

in cazul satului Prcovaci care are alimentare partial\ cu ap\, autorit\]ile
administra]iei publice locale sunt obligate ca, in m\sura Programelor guvernamentale de
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dezvoltare a localit\]ilor rurale, s\ urm\reasc\ ob]inerea de fonduri pentru elaborarea
proiectelor de specialitate [i realizarea investiliilor.

12.Regquli cu privire la forma [i dimensiunile terenului [i construcliilor

Parcelarea. in cazul oric\rei parcel\ri, definit\ ca operaliunea de divizare a unor
suprafe]e de teren in 4 sau mai multe loturi al\turate, se vor respecta prevederile art.
30 din RGU [i detalierile din GHIDUL CUPRINZAND PRECIZ|RI, DETALIERI {I
EXEMPLIFIC|RI PENTRU ELABORAREA {I APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL
DE URBANISM, aprobat cu ORDINUL MLPAT NR. 80/N/18.X1.1996.

Se vor menline actualele parcele, in special in zonele unde dimensiunile
parcelelor [i trama stradal\ determin\ caracterul specific al zonei.

in caz de reparcelare, parcelele propuse vor fi astfel dimensionate incat s\
permit\ amplasarea cl\dirilor in bune condi]ii (orientare, insorire, vanturi dominante
etc.) [i cu respectarea prevederilor legale din Codul Civil.

Pentru cazul cl\dirilor izolate la reparcelare I\]imea parcelelor nu va fi mai mic\
de 10,0 m [i mai mare de 20,0 m, I\]imi prea mari determinand o folosire ineficient\ a
re]elelor tehnico-edilitare.

in cazul parcelelor de col] situate la interseclia a dou\ str\zi, I\]imea minim\ a
frontului la strad\ trebuie s\ fie 10,0 m (in cazul locuin]elor cuplate la calcan), respectiv
12,0 m (locuin]e izolate cu patru fajade).

Condi]iile de mai sus se aplic\ atat parcelelor cu forme geometrice regulate cat [i
celor neregulate. in cazul concesion\rii se vor respecta suprafe]ele stipulate in Legea
nr. 50/1991.

Se vor respecta prevederile RGU care stipuleaz\ ca suprafala minim\ a parcelei
poate fi de 150m? pentru cl\diri in[iruite sau 200m? pentru cl\diri amplasate izolat sau
cuplate (suprafe]ele se refer\ la suprafe]ele pentru construclii scoase din circuitul
agricol; suprafa)a total\ a parcelei poate fi mult mai mare in cazul modului de locuire
specific teritoriului administrativ al orafului H'rl\u). Pentru a fi construibil\, o parcela
trebuie s\ indeplineasc\ urm\toarele condi]ii :

- s\aib\ asigurat accesul la drumul public ( direct sau prin servitute);

- lotul s\ aiba forme [i dimensiuni care s\ permit\ o amplasare corect\ a

construcliilor.

inaltimea construcliilor.

Autorizarea execut\rii construcliilor se face cu respectarea regimului de in\lJime
previzut in documentaliile urbanistice. Regimul de in\llime va rezulta din inallimea
medie a zonei, far\ ca diferen]a de in\lJime s\ dep\[easc\ cu mai mult de dou\ niveluri
cl\dirile imediat invecinate (v. art.31 - R.G.U.).

in situalii excepJionale, in func]ie de destina]ie [i zon\ care le include, construcliile
pot avea [i in\lJimi mai mari cu condi]ia ca solu]iile adoptate s\ fie justificabile din
punct de vedere func]ional, compozilional-urbanistic etc.

in\IJimea construcliilor se stabile[te [i pe baza criteriilor de func]ionalitate, silueta
localit\]ii, inchiderea campului vizual prin capete de perspectiv\, etc.

Limitarea regimului de Tnallime se poate datora caracteristicilor tehnologice sau
productive (unit\]i industriale, agro-zootehnice, depozite, gospod\rie comunal\ etc.) sau
in zona de protec]ie a acestora, lucr\ri tehnico-edilitare.

in general, in cadrul teritoriului administrativ al orafului H'rl\u se recomand\
construclii cu max. 3 niveluri, P+2 - cu in\lime de cca 9m la corni|\.

Aspectul exterior al construcliilor
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La autorizarea construcliilor se vor respecta prevederile art.32 din RGU.
De asemenea, in scopul evit\rii degrad\rii spajiului public, autorit\]ile locale vor
urmiri:
- modul de amplasare spre strad\ a anexelor gospod\re[ti in cazul locuin]elor;
- modul de amplasare spre strad\ a depozitelor [i a construcliilor industriale [i agricole;
s\ nu fie amplasate construcliile cu faJada posterioar\ spre strad\;
- s\ nu fie folosite culori de tencuial\ [i finisaje care s\ degradeze imaginea str\zii.

10. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spalii verzi [i imprejmuiri

Parcajele aferente oric\ror func]iuni se vor asigura in afara spaliului public in
conformitate cu Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor in localit\]i
urbane — P132/93 ([i proiect nr. 6970/N/ 1992 — URBAN PROIECT) [i cu respectarea
prevederilor art. 33 [i Anexa nr.5-RGU

Spalii verzi. Se vor respecta prevederile art. 34 si Anexa 6 din RGU.

Imprejmuiri. Se vor respecta prevederile art. 35 din RGU [i se va da o deosebit\
importan]\ imprejmuirilor spre strada principal\ a propriet\]ilor aflate in zona central\.
Ele sunt de interes public pentru c\ particip\ la crearea spaliului central al localit\Jii. Nu
se recomand\ construirea la aliniament a unor garduri opace, mai inalte de 2m. De
asemenea, este interzis\ imprejmuirea cu sarm\ ghimpat\ c\tre drumul public.

lll. ZONIFICAREA FUNC}ONAL|

11. Zone [i subzone func]ionale

Asigurarea compatibilit\]ii func]iunilor in cadrul propunerilor de dezvoltare a
teritoriului administrativ al ora[ului H'rl\u s-a realizat cu respectarea art. 14 din RGU [i a
prevederilor privind amplasarea construcliilor in cadrul zonelor funclionale stabilite
ale localit\]ii, cuprinse in Anexa 1 a RGU.

in vederea asigur\rii compatibilit\]ii funcliunilor, autorizarea execut\rii
construcliilor trebuie s\ Jin\ seama [i de "Normele de igien\ [i recomand\rile privind
mediul de via]\ al popula]iei”, aprobate cu Ordinul Ministerului S\n\t\]ii nr. 536/1997.
Distan]ele minime de protec]ie sanitar\ intre o serie de activit\]i care produc disconfort [i
funcliunile existente pe teritoriul administrativ al ora[ului Hrl\u, vor fi :

- cimitire 50m

- ramp\ ecologic\ de colectare,

sortare, depozitare [i reciclare a de[eurilor 1000m

Aceste distan]e pot fi modificate pe baza studiilor de impact elaborate de
Societ\]i acreditate conform legislaliei de mediu aflat\ 'n vigoare.

La amplasarea noilor obiective se va ]ine seama de aceste distan]e. In cazul
obiectivelor existente s-a incercat diminuarea efectelor negative prin propunerea de
realizare a unor perdele de protec]ie formate din terenurile agricole existente limitrof
cimitirelor, in funclie de terenurile libere existente. Dac\ exist\ construc]ii amplasate in
interiorul zonelor de protec]ie, la acestea se va autoriza numai reparalii curente. Nu se
vor mai autoriza construclii noi.

Zonele funclionale stabilite sunt puse in eviden]\ in plan[ele 3/1+3/2 de
REGLEMENT]|RI ale Planului Urbanistic General care cuprinde [i delimitarea unit\]ilor
teritoriale de referin]\.

Subzonele funclionale sunt subdiviziuni ale zonelor funclionale. De exemplu,
zona destinat\ instituliilor publice [i serviciilor este format\ din totalitatea terenurilor pe
care sunt amplasate sau se propune s\ fie amplasate, cl\dirile destinate institu]iilor sau
serviciilor.
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Fiecare zon\ funclional\ - format\ din una sau mai multe subzone, este
reprezentata printr-o culoare. In cadrul teritoriului administrativ al ora[ului H'rl\u in
teritoriul intravilan au fost identificate urm\toarele zone funclionale:

L - Zona pentru locuin]e

IS - Zonainstitu]ii publice, servicii, inclusiv biserici

A/l -Zona pentru unit\]i agricole / industriale, depozitare

P - Zon\ de parc, sport, turism, recreere, rezervalii naturale, protec]ie
GC -Zona gospodarie comunal\[i cimitire

TE -Zona pentru echipare tehnico-edilitar\

C - Zona pentru c\i de comunicalie rutiere [i ferate

Pentru o [i mai eficient\ stabilire a reglement\rilor s-a analizat in detaliu fiecare
zon\ funclional\, rezultand subzonele func]ionale ca subdiviziuni cu func]iuni
specializate. Se disting astfel:

L — Zona de locuin]e cu subzonele:

o Li —locuin]e individuale cu maxim P+2E;
e LcC —locuin]e colective
e Lp —locuin]e propuse;
IS — Zona de institulii publice cu subzonele:
e [sa — administrative [i servicii;
e ISi —inv\]\mant [i educa]ie;
e ISs — sanitare;
e ISc — cultur\;
e |Sct — culte;
e Isco — comerciale;
o ISt — turism;
e ISps — prest\ri servicii;

AE - Zona de dezvoltare economic\ - industriala, agrozootehnice, depozitare [i prest\ri
servicii
P — Zon\de parcuri [i planta]ii cu subzonele:

e Ppp — spa]ii plantate publice;
e Ppi — spa]ii plantate pentru protec]ia infrastructurii;
e Ppa — spa]ii plantate de protec]ia cursurilor de ap\ [i versanl]ilor;
o Ppf — plantalii forestiere;
GC - Zona gospodarie comunala si cimitire cu subzonele:
e GCc — cimitire;

CC - C\ide comunicalie [i construc]ii aferente cu subzonele:

e CCrDN — drumuri najionale;
e CCrDJ — drumuri jude]ene;
e CCrDC — drumuri comunale;
e CCrp — c\i rutiere propuse pe trasee noi;
e CCr — c\i rutiere;
TE — Zona de construcl]ii aferente echip\rii tehnico — edilitare cu subzonele:
e TEa — zona de construc]ii gospod\rire ape - canalizare;
e TEg — sta]ii reglare gaze naturale;
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IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR {I SUBZONELOR FUNC}IONALE
DIN INTRAVILAN

L - ZONA DE LOCUIN}E

Tipurile de subzone

o Li —locuin]e individuale cu maxim P+2E;
e LcC —locuin]e colective
e Lp —locuin]e propuse;
Funcliunea dominant\ a zonei
e Locuirea.

Funcliunile complementare admise ale zonei

e Funclia agricol\ exercitat\ pe loturi agricole sau terenuri agricole cuprinse in
intravilan, cre[terea in sistem gospod\resc a animalelor, microferme;

e Rejele tehnico-edilitare [i construcl]ii aferente.
e Institulii [i lucr\ri publice, comer], servicii, me[te[uguri, activit\]i agricole etc.
Care s\ nu afecteze funcliunea dominant\ de locuire;
Utiliz\rile permise
e Construclii de locuin]e
e Construc]ii de anexe gospod\re[ti
e Moderniz\ri [i repara]ii la cl\diri existente

e Construclii [ amenaj\ri necesare bunei funclion\ri a zonei
Utiliz\ri permise cu condi]ii:
e Comer], servicii, me[te[uguri, activit\]i agricole etc., are s\ nu afecteze func]ia
predominant\ de locuire
Interdiclii temporare

e Pe terenurile cu risc de inundare pin\ |la executarea lucr\rilor de proteclie —
subzona ZI

e Pe terenurile cu risc de alunecare pan\ la intocmirea studiilor geotehnice
locale [i stabilizarea versanlilor — subzona ZA2
Interdicliile permanente

¢ In zonele de protec]ie a re]elelor electrice - subzonele Zplea

¢ In zonele de protec]ie a re]elelor de transport gaz - subzonele Zpg

¢ In zona protecliei albiilor — subzonele Zpa in aceste subzone, nu se vor autoriza
locuin]e noi pe o distan]\ de 30m fa]\ de albia cursului de ap\, ci numai reparalii
curente la cl\diri existente

e In zonele de protecl]ie sanitar\ a cimitirelor - subzonele ZpGCc - in aceste subzone
aflate la limita cimitirelor, nu se vor autoriza locuin]e noi pe o distan]\ de 50m
fa]\ de gardul cimitirului, ci numai reparalii curente la cl\diri existente;

e Pentru construc]iile [i amenaj\rile care nu sunt compatibile cu func]ia zonei

e In subzonele cu locuin]e amplasate pe terenuri cu riscuri naturale previzibile -
zone cu alunec\ri de teren — subzona ZAl, care vor fi delimitate prin hot\rarea
consiliului judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administraliei
publice locale nu se vor mai autoriza construc]ii noi, ci numai reparalii la
construclii existente

Orientarea fa]\ de punctele cardinale

e Serecomand)\ evitarea amplas\rii spre nord a dormitoarelor
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e Orientarea se va face astfel incat pentru cel pu]in jum\tate din num\rul
inc\perilor s\ se respecte regula insoririi minime — 1,5 ore la solsti]iul de iarn\
Amplasarea fa]\ de aliniament

e Amplasarea obligatorie la aliniamentul cl\dirilor existente;

e Retragerea este permis\ numai dac\ se respect\ coeren]a [i caracterul
fronturilor stradale
Amplasarea in interiorul parcelei

e P\strarea distan]ei de 1,90 m intre falJadele cu ferestre [i balcoane [i limita
propriet\]ii vecine
e Respectarea distan]elor minime necesare intervenliilor in caz de incendiu

(amenaj\ri de pan\ la 12m posibil, min.1,50m acces care s\ asigure trecerea
for]elor de intervenl]ie)

e Pentru asigurarea respect\rii normelor de insorire [i prevenire a incendiilor,
intre faJadele cu ferestre ale construcliilor amplasate pe aceiali parcel\ se
recomand\ o distan]\ minim\ egal\ cu jum\tate din in\l[jimea cl\dirii cele mai
inalte, dar nu mai mic\ de 3m

Amplasarea fa]\ de drumurile publice

e Construclia de locuin]e este permis\ cu respectarea zonelor de proteclie a
drumurilor.
Accese carosabile

e Accese carosabile pentru locuin]e unifamiliale cu acces [i lot propriu;

e Accese carosabile pentru colectarea de[eurilor menajere [i pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;

e Alei (semi) carosabile in interiorul zonei de parcelate cu lungimi de max. 25 m
vor avea o l\]ime de min. 3,5m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25m vor
fi prev\zute supral\rgiri de dep\[ire [i suprafe]e pentru manevre de intoarcere.

e in caz de parcel\ri pe dou\ randuri, accesele la parcelele din spate se vor
realiza prin alei de servire local\ (fund\turi): cele cu lungime de 30m, o singur\
band\ de 3,5m I\]ime, cele cu o lungime de max. 100m, min.2 benzi (7m), cu
trotuar [i supral\rgiri pentru manevre de intoarcere.

Accese pietonale

e Autorizarea construc]iei de locuin]e este permis\ numai dac\ se asigur\ accese
pietonale

e Crearea servitu]ii de trecere pentru locuin]ele care nu au ie[ire la calea public\
(conform legii sau obiceiului)
Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

e Autorizarea construcliei de locuin]e este permis\ dac\ exist\ posibilitatea
racord\rii de noii consumatori la re]elele existente

e Pentru locuin]ele individuale se instituie derogarea de la situa]ia anterioar\ (cu
avizul organelor administra]iei locale) dac\ proprietarul realizeaz\ un sistem
individual care s\ respecte normele sanitare [i de protec]ie a mediului [i dac\
beneficiarul se oblig\ s\ racordeze construc]ia la reJeaua public\ atunci cand
aceasta se va realiza

Realizarea de re]ele tehnico-edilitare

e Construc]ia de re]ele sau mririle de capacitate a reJelelor publice se realizeaz\
de c\tre investitor sau beneficiar par]ial sau in intregime, dup\ caz, in condi]iile
contractelor intocmite cu consiliile locale

Inaltimea constructiilor
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e Autorizarea construc]iilor se face cu respectarea in\lJimii medii a cl\dirilor
invecinate [i a caracterului zonei
Aspectul exterior al constructiilor
e Nu se autorizeaz\ construcliile de locuin]e care prin aspect arhitectural,
materiale utilizate, invelitoare, palet\ cromatic\, etc. Depreciaz\ valoarea
peisajului [i a cadrului construit
Procentul de ocupare al terenului
e POT-ul maxim va fi de:
e 30% pentru zonele f\r\ riscuri naturale previzibile;
e 15% pentru zonele de versant;

e 50% pentru zonele centrale ale localit\]ii
Coeficientul de utilizare al terenului
e CUT- coeficientul de utilizare a terenului exprima raportul dintre suprafe]ele
adunate ale tuturor nivelelor ( = suprafala desf\[urat\ ) [i suprafa]a terenului
considerat. in func]ie de in\llimea cl\dirilor ce se vor realiza, coeficientul de
utilizare a terenului-cut, poate fi:
e Pentru zonele f\r\ riscuri naturale previzibile
e 0,9 mpadc/mp teren pentru p+2 (adc = aria construit\ desf\[urat\
a cl\dirii format\ din suma suprafe]elor tuturor nivelelor)
e 0,6 mpadc/mp teren pentru p+1
e 0,3 mpadc/mp teren pentru parter
e Pentru zonele de versant
e 0,30 mpadc/mp teren pentru P+M
e 0,15 mpadc/mp teren
Parcaje
e Cate un loc de parcare la 1 — 5 locuin]e unifamiliale cu lot propriu in funcjie
de gradul de motorizare
e Din totalul locurilor de parcare pentru locuin]ele individuale vor fi prev\zute
garaje in procent de 60 — 100%
Spalii verzi [i plantate
e Pentru construcliile de locuin]e vor fi prev\zute spalii verzi [i plantate, in
func]ie de tipul de locuire, dar nu mai pulin de 2mp / locuitor
Imprejmuiri
e Se recomand\ imprejmuiri tradilionale in acord cu arhitectura cl\dirilor
e Aspectul exterior al imprejmuirilor nu trebuie s\ intre in contradic]ie cu
aspectul general al zonei

e Nu se recomand\ construirea la aliniament a imprejmuirilor opace mai inalte
de 2m.

IS - ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE [I SERVICII

Tipurile de subzone funclionale

e Isa — administrative [i servicii;
o ISi —inv\]\mant [i educalie;

e ISs — sanitare;

e |ISc — cultur\;

e |Sct —culte;

e ISco — comerciale;
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o ISt — turism;
e ISps — prest\ri servicii;
Funcliunea dominant\ a zonei

Institu]ii publice [i servicii de interes general.

Funcliunile complementare admise ale zonei

Locuirea

Activit\]i economice nepoluante
Spalii verzi amenajate

Accese pietonale [i carosabile
Retele tehnico-edilitare
Recreere

Agrement

Utiliz\rile permise

Institu]iile publice, serviciile [i func]iunile complementare acestora.

Utiliz\ri permise cu condi]ii

Se pot asocia construcl]ii [i amenaj\ri care apar]in unor subzone diferite, dar
care nu se jeneaz\ reciproc ( ex: construc]ii de cultur\ in zona verde, idem
amenaj\ri sportive etc.)

Interdiclii temporare

Pe terenurile neocupate pan\ la intocmirea unui plan de lotizare (relotizare),
PUZ — subzona PUZ

Pe terenurile cu risc de inundare pan\ la executarea lucr\rilor de proteclie —
subzona ZI

Pe terenurile cu risc de alunecare pan\ la intocmirea studiilor geotehnice
locale [i stabilizarea versanlilor — subzona ZA2

Interdicliile permanente

in subzonele cu alunec\ri de teren ZA1, care vor fi delimitate prin Hot\rarea
consiliului jude]ean, cu avizul organelor de specialitate ale administraliei
publice locale nu se vor mai autoriza construc]ii noi, ci numai reparalii la
construclii existente.

in zonele de protec]ie a re]elelor electrice - subzonele Zplea;
In zonele de proteclie sanitar\ a cimitirelor - subzonele ZpGCc - in aceste

subzone aflate la limita cimitirelor, nu se vor autoriza locuin]e noi pe o
distan]\ de 50m fa]\ de gardul cimitirului, ci numai reparalii curente la cl\diri
existente;

in zona protec]iei albiilor — subzonele Zpa. in aceste subzone, nu se vor

autoriza locuin]e noi pe o distan]\ de 30m fa]\ de albia cursului de ap\, ci
numai reparalii curente la cl\diri existente;
pentru construcliile [i amenaj\rile care nu sunt compatibile cu funclia zonei.

Principii, reguli [i norme pentru:

ISa, ISf — CONSTRUCTII ADMINISTRATIVE, FINANCIAR-BANCARE SI ASIGURARI
Principii:

Asigurarea accesibilit\]ii la transport public
Amplasare dup\ importan]\ (zona central\)
Conlucrare cu alte func]iuni

Reguli:

Evitarea amplas\rii in zone poluate sau pe terenuri improprii construirii
Amplasare in zone compatibile: zona central\ sau alte centre de interes public
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e Accese pietonale [i carosabile

e Echipare tehnico-edilitar\

e Retrageri necesare ale construc]iilor pentru asigurarea salubriz\rii [i
interven]iei in caz de cutremur, incendiu etc

e Asigurarea parcajelor

e Spalii verzi, plantate (decorative), mobilier urban etc

ISi - UNIT|} DE INV|}|MANT

ISs

Principii:

e Cuplarea, in m\sura posibilit\]ilor, a unit\]ilor de niveluri diferite (ex: [coal\ +
gr\dini]\)

e Asigurarea spaliilor verzi [i de joac\

e Favorizarea conlucr\rii cu amenaj\rile sportive publice

e Conlucrare cu alte unit\]i de interes public

Reguli:

Evitarea amplasarii in vecinatatea surselor de poluare

Evitarea terenurilor improprii construirii

Asigurarea acceselor pietonale [i carosabile

Asigurarea echip\rii tehnico-edililtare

Asigurarea condi]iilor de igien\ [i protec]ia impotriva incendiilor

Retrageri de min. 20,0 m fa]\ de aliniament

Parcela va avea forma unui poligon regulat [i un front stradal de min. 50,0 m

UNIT|}I SANITARE

Principii:

e Accesibilitatea la transport public

e Vecin\t\]i lini[tite

e Cuplarea unit\lilor sanitare cu specializ\ri diferite (dup\ caz)

e Posibilitatea conlucr\rii cu alte tipuri de institutii [i servicii publice

Reguli:

e Evitarea amplasrii in zone poluate

e Evitarea terenurilor improprii construirii

e Asigurarea acceselor pietonale [i carosabile diferen]iate pentru personal [i
pacien]i

e Echiparea tehnico-edililtar\

e Retrageri necesare asigur\rii condi]iilor de igiena [i de protec]ie impotriva
incendiilor

e Amenajarea spaliilor plantate

ISc - UNIT[}l PENTRU CULTUR|

Principii:

e Vecin\t\]i lini[tite, cuplarea unit\]ilor de cultur\ cu profile diferite [i conlucrarea

cu alte tipuri de institu]ii [i servicii publice
Reguli:
e Evitarea amplas\rii in vecinatatea unor surse de poluare [i pe terenuri
improprii construirii
Echipare tehnico-edilitar\
Retragerea fa]\ de aliniament [i de cl\dirile invecinate din ra]iuni func]ionale
Asigurarea evaculrilor [i protec]iei impotriva incendiului
Spalii verzi [i plantate
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ISct -

ISco -

ISsp -

UNIT[} DE CULT
Principii:
e Vecin\t\]i lini[tite
e Cuplarea cu institu]ii administrative legate de practicarea cultelor (dup\ caz)
e Conlucrarea cu unit\]i [i servicii publice
Reguli:
e Amplasare in zone compatibile
Evitarea zonelor poluate sau a terenurilor improprii construirii
Asigurarea acceselor pietonale [i carosabile
Orientare fa]\ de punctele cardinale

UNIT|}l COMERCIALE, DE ALIMENTA}IE PUBLIC| {I| PREST|RI SERVICII -

Principii:

e Amplasareaierarhizat\ pe trepte de complexitate

e Alegerea zonelor cu vad comercial [i accesibilitatea la transportul public

e Conlucrarea cu alte tipuri de institulii [i servicii publice sau cu unit\]i [i zone
de produclie

Reguli:

e Amplasarea in zone compatibile [i evitarea terenurilor improprii construirii

e Asigurarea acceselor pietonale [i carosabile pentru cump\r\tori [i pentru
aprovizionare

e Echipare tehnico-edilitar\

e Asigurarea parcajelor [i depozit\rilor

e Amenajarea de spalii verzi, plantate, dalaje, mobilier urban

UNIT|}I SPORT {I| AGREMENT

Principii:

e Accesibilitate pietonal\ [i carosabil\, inclusiv la transportul public

e Cuplarea amenaj\rilor sportive diferite [i conlucrarea cu alte func]iuni urbane

Reguli:

e Evitarea amplas\rii in vecinatatea unor surse poluante,a terenurilor
inundabile, ml\[tinoase

e Amplasarea preferen]ial\ in zone specializate [i asigurarea acceselor pietonale
[i carosabile

e Echiparea tehnico-edilitar\

e Asigurarea parcajelor

e Spalii verzi [i plantate func]ie de tipul amenaj\rilor

ISt - UNIT|}I PENTRU TURISM

Principii:

e Vecin\t\]i lini[tite, de preferin]\ in apropierea spaliilor verzi

e Accesibilitate la transport [i comunicalii

e Conlucrarea cu unit\]i comerciale [i de alimenta]ie public\ [i alte amenaj\ri
pentru sport

Reguli:

e Evitarea amplas\rii in preajma surselor poluante, pe terenuri inundabile sau
instabile
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e Asigurarea acceselor pietonale [i carosabile separate pentru turi[ti [i pentru
zonele de serviciu

e Echiparea tehnico-edilitar\

e Asigurarea parcajelor

e Spalii verzi, planta]ii decorative, dalaje, mobilier urban etc

Orientarea fa]\ de punctele cardinale
e Construc]ii comerciale — se recomand\ s\ se asigure insorirea spaliilor [i a
birourilor
e Construc]ii de cult —in func]ie de specificul cultului
e Construcl]ii de cultur\—nu se impun restric]ii de orientare
e Construc]ii de inv\]\mant - s\lile de clas\ vor fi orientate sud, sud - est, sud —
vest
e Construc]ii de s\n\tate — punct sanitar — orientare sud, sud — est
Amplasarea in interiorul parcelei
e Cu respectarea distan]elor minime obligatorii fa]\ de limitele laterale [i
posterioare ale parcelei
e Cu respectarea distan]elor minime necesare interven]iei in caz de incendiu

Amplasarea fa]\ de aliniament

e Retragerile de la aliniament se pot face din ra]iuni func]ionale sau protec]ia
contra zgomotelor [i nocivit\]ilor (se impune PUZ in vederea evalu\rii corecte
a consecin]elor includerii de noi construclii in contextul existent)
Amplasarea fa]\ de drumurile publice

e Sevorrespecta zonele de protec]ie a drumurilor
Accese carosabile

e Construclii comerciale — se recomand\ s\ se asigure accese carosabile
separate pentru consumatori, personal [i aprovizionare

e Construclii de cult — se vor asigura alei carosabile in leg\tur\ cu str\zile
principale

e Construclii de cultur\ — se asigur\ accese carosabile separate pentru
spectatori

e Construclii de inv\]\méant — se vor realiza accese carosabile de leg\tur\ cu
str\zile principale

e Construcl]ii de s\n\tate — se vor realiza accese carosabile de leg\tur\ cu str\zile
principale
Accese pietonale
e Asigurarea de accese in toate cazurile [i eventual crearea de servitu]i de
trecere pe terenurile invecinate cu respectarea legii;
Racordarea la re]ele tehnico-edilitare
e Se face prin elaborarea unor studii tehnice de specialitate
Parcelarea
e in urma unui studiu (PUZ, plan lotizare, relotizare) pentru construirea
elementelor de baz\: accese, echipare, forma [i dimensiunea terenului
Inaltimea construcliilor
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e Se va respecta regula in\l]imii maxime in raport cu distan]a fa]\ de orice
punct al faJadei de pe aliniamentul opus (distan]a — in\lJimea) pentru
respectarea normelor de igien\

e Respectarea in\lJimii medii a cl\dirilor invecinate [i a caracterului zonei
Aspectul exterior al construcliilor

e Solulii care s\ nu deprecieze valoarea cadrului construit [i a peisajului
Procentul de ocupare al terenului

e Sevarespecta POT maxim — 30%

e Construclii de inv\\mant — 25% teren ocupat cu construclii
— 75% teren amenajat (curte recrealie, teren de
Sport, zon\ verde, gr\din\ cu flori)

e Construclii de s\n\tate — maxim 20% zon\ ocupat\ de construc]ii, diferen]a —
accese, zon\ verde cu rol decorativ [i de protec]ie
Parcaje

e Construclii administrative —un loc de parcare la 10 — 40 salaria]i

e Construc]ii comerciale — un loc de parcare la 200mp suprafa]\ desf\[urat\ a
construcliei pentru unit\]i de pan\ la 400mp. Pentru restaurante va fi prev\zut
cate un loc de parcare la 5 — 10 locuri la mas\

Construc]ii de cult — minim 5 locuri de parcare

Construc]ii de cultur\—un loc de parcare la 10 — 20 locuri in sal\
Construclii de inv\]|\mant — 3 — 4 locuri de parcare la 12 cadre didactice
Construc]ii de s\n\tate — un loc de parcare la 5 persoane angajate

Spatii verzi [i plantate

e Construclii administrative — minim 15% din suprafa]a terenului

e Construclii comerciale — 2 — 5% din suprafa]a terenului

e Construclii de cult — spa]ii verzi [i plantate cu rol decorativ pe intreaga

suprafa]\ disponibil\

e Construc]ii de cultur\ =10 — 20% din suprafa]a terenului

e Construclii de inv\]\méant — minim 20% din spaliul disponibil

e Construclii de s\n\tate — planta]ii in interiorul incintei cu aliniament simplu
A sau dublu de protec]ie
Imprejmuiri

e Se recomand\ imprejmuiri tradilionale in acord cu arhitectura cl\dirilor

AE - ZONA DE DEZVOLTARE ECONOMIC| - INDUSTRIALA, AGROZOOTEHNICE,
DEPOZITARE {I PREST|RI SERVICII

Tipuri de activit\]i
| —Zonaunit\]ilor de producl]ie industrial\
A —Zonaunit\]i agro — zootehnice
Funcliunea dominant\ a zonei
e Unit\]i agricole, industriale [i de depozitare;
e |ocuin]e [i func]iuni complementare in cazul microfermelor zootehnice.
Funcliunile complementare admise ale zonei
e Servicii
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Accese pietonale [i carosabile
Perdele de protec]ie
Retele tehnico-edilitare

e Toate funcliunile care asigur\ buna desf\[urare a activit\]ilor din zon\
Utiliz\rile permise

e In exclusivitate unit\]i de produc]ie agricol\, unit\]i prestatoare de servicii
pentru agricultur\ in zonele existente sau pentru zonele posibil a se infiin]a.
Utiliz\ri interzise

e In toate zonele instituite cu acest regim prin p.u.g. (vezi zona de locuin]e [i
func]iuni complementare)

e Realizarea de microferme pentru cre[terea porcinelor in afara intreprinderilor
agricole organizate in zone func]ionale amenajate [i echipate special, pentru
a evita poluarea aerului, solului [i panzei freatice
Condilii de amplasare [i conformare

e In condi]iile apari]iei de noi unit\]i agricole sau prestatoare de servicii, in
perioada de valabilitate a p.u.g., toate condi]iile de amplasare [i conformare
se vor stabili prin studii de specialitate necesare (planuri urbanistice zonale -
puz);

e |a autorizarea noilor construc]ii in cadrul subzonelor A [i ID se va ]Jine seama

ca spre drumurile publice s\ fie amplasate construc]ii reprezentative [i nu
anexe.
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C - ZONA PENTRU C|I DE COMUNICATIE
Tipurile de subzone func]ionale
e CCrDN —drumuri nalionale;
e CCrDJ ~—drumurijude]ene;
e CCrDC —drumuri comunale;
e CCrp — c\i rutiere propuse pe trasee noi;
e CCr — ¢\i rutiere;
Funcliunea dominant\ a zonei
e C\i de comunicalie [i construcl]ii aferente existente
Funcliunile complementare admise ale zonei sunt :

e Servicii compatibile func]iei de baz\ a zonei.

e Relele tehnico-edilitare.
Utilizarile permise
e Parcaje publice [i spal]ii de stalionare; platforme/alveole carosabile pt.
transportul in comun;

e Trotuare, refugii [i treceri pentru pietoni; zone verzi mediane, laterale [i fa[ii
verzi intermediare;

e intreaga reJea de strazi din intravilan apar]inand domeniului public - clasele
I-IV proiectate conform STAS 10.144/1-80 revizuit in 1989 -"Caracteristici ale
arterelor de circulatie din localita]ile urbane si rurale”.

e Lucr\ri de modernizare, de reparalii [i de intre]inere a relelei de str\zi
existente: I\rgirea, alinierea, pietruirea [i asfaltarea lor;

e Realizarea lucr\rilor tehnico - edilitare aferente drumului;

e Realizarea de perdele de protec]ie spre zona de locuit.

Utilizari interzise

e Nu se admit nici un fel de interven]ii care depreciaz\ circulalia [i nu asigur\
proteclia zonei de interes local

e Seinterzice depozitarea de[eurilor [i a gunoiului menajer in zona drumului

e Se interzic orice amenaj\ri care s\ atrag\ locuitorii in spa]ii de protec]ie fa]\ de
infrastructura tehnic\ reprezentat\ de circula]ii majore [i re]ele de transport a
energiei [i gazelor

e Se interzice orice construclie in zonele marcate ca fiind sub interdic]ie
temporar\ de construire in cazurile:

e Trasee viitoare pentru c\i de comunicalie
e Amenaj\ri interseclii pin\ la precizarea solu]iilor definitive [i ridicarea
interdic]iei temporare de construire

e Se interzice orice construclie in zonele marcate ca fiind sub interdic]ie
definitiv\ de construire

Reguli de amplasare [i retrageri minime obligatorii

e Se vor avea in vedere necesitalile tehnice [i normele specifice, propunerile

proiectelor de specialitate.
Amplasarea faJa de drumurile publice

e Distan]ele ce se vor respecta intre diferite tipuri de parcaje si cladiri vor ]ine
seama de "NORMATIVUL PENTRU PROIECTAREA PARCAJELOR DE
AUTOTURISME N LOCALITA]l URBANE " - Indicativ P 132-93 [i vor fi
urmatoarele :

e Parcaje pe carosabil sau pe trotuar - front cu comer], intreprinderi
productive, servicii - 5m ;
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e Parcaje cu mai putin de 50 vehicule fala de gradini]e, [coli, aziluri,
A spitale - 25m ;
Imprejmuiri
e Parcajele publice s\ fie plantate [i inconjurate de garduri vii de 1,20m
inaltime.

P — ZONA PENTRU SPA}Il VERZI AMENAJATE, PERDELE DE PROTEC}E, SPORT

{ AGREMENT
Tipuri de subzone funclionale
e Ppp — spa]ii plantate publice;
e Ppi — spa]ii plantate pentru protec]ia infrastructurii;
e Ppa — spa]ii plantate de protec]ia cursurilor de ap\ [i versanl]ilor;
o Ppf — plantalii forestiere;

Funcliunea predominant\ a zonei
e Spalii plantate, amenajate sau naturale
Funcliunile complementare admise ale zonei
Zona de locuin]e
Activit\]i industriale [i agricole
Institul]ii publice [i servicii de interes general
Zona transporturilor rutiere
Zona pentru echipare tehnico — edilitar\
e Zonade gospod\rie comunal\
Utiliz\rile permise
e Amenaj\ri de parcuri, scuaruri, zone de agrement
e Amenaj\ri sportive, inclusiv dot\ri [i anexe
e Zone, perdele [i benzi de protec]ie spre c\i de comunicalie rutier\ [i feroviar\
precum [i intre zone func]ionale incompatibile, prin planta]ii rezistente la
nocivit\]i;
e Plantalii decorative [i de odihn\ in zona central\
e Menlinerea, intre]inerea [i ameliorarea spaliilor verzi naturale existente in
intravilan.
Utiliz\ri permise cu condilii

e Construclii compatibile cu zona verde — dar nu mai mult de 10 — 15% din
suprafa]\ cu elaborarea prealabil\ a deocumenta]iei pud ce va fi supus\
aprob\rilor legale;

e Amenajare [i reamenajarea zonelor de sport cu condi]ia elabor\rii PUD;

e Amenajarea spaliilor plantate pe principii ecologice, cu vegetalii perene,
pentru asigurarea costurilor reduse de intre]inere [i favorizarea
ecosistemelor;

e Pentru orice fel de construclii se va solicita indicarea in documenta]ia
specific\, a modurilor de tratare a spaliilor r\mase libere, in special a celor
vizibile de pe circulaliile publice.

utiliz\ri interzise

e Se interzic construcliile ce conduc la degradarea peisajului [i a rela]iilor de

vecin\tate;

e Sunt interzise exploat\rile terenurilor [i lucr\rile care produc degradarea
cadrului natural [i dispari]ia vegetaliei;

e Seinterzice depozitarea de[eurilor [i a gunoiului menajer in zonele plantate;
Amplasament
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e In zonele cu vegeta]ie bogat\ [i cadru natural pitoresc;

e In zonele nepoluate, lipsite de umiditate [i care nu prezint\ pericol de
inundabilitate;

e Accesibilitatea la transportul in comun, asigurarea acceselor pietonale [i
carosabile, parcajelor;

e Suprafala ocupat\ de cl\diri [i circula]ii s\ nu dep\[easc\ cumulat 15% din
suprafal\;
e Echipareatehnico — edilitar\ [i salubritate;

S - ZONA CU DESTINA}IE SPECIAL|

M.Ap.N. prin Statul Major General, M.I. [i S.R.l. avizeaz\ documentajia tehnic\
pentru
autorizarea oric\rei lucr\ri, dac\ urmeaz\ a se executa in vecin\tatea obiectivelor
speciale din intravilan — pe parcelele limitrofe, precum [i pe cele situate pe cealalt\
parte a str\zilor invecinate cu incinta acestora. (Ordinul nr. 34 / N/ M. 30 / 3422 | 4221
din 1995 al M.Ap.N, M.I. [i S.R.L.).

GC - ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA
Tipuri de subzone funclionale:
e GCc — cimitire;
Funcliunea predominant\ a zonei:
e Gospod\rie comunala in cazul cimitirelor;
e Depozite de gunoi [i closete in gospod\riile populaliei.
e Locuin]e [i func]iuni complementare.
Funcliunile complementare admise ale zonei sunt :

e Funclia agricol\ in zona de protec]ie, spa]iu verde, perdele de protec]ie in
cazul cimitirelor;

e Accese pietonale [i carosabile;

e Relele tehnico-edilitare.
Utiliz\rile permise

e Cimitire — func]ia specific\ [i cea complementar);
Utiliz\ri permise cu condilii

e Cimitire —agricultur\ numai in zona de protec]ie;

e Construc]ii de cult cu respectarea specificului zonei;

e Toate constructiile si instalatiile necesare bunei gospodariri a localitatii, cu
conditia respectarii documentelor cu caracter normativ si directiv, precum si
a solutiilor si reglementarilor propuse prin studiile de specialitate.

La colectarea [i indep\rtarea reziduurilor [i protec]ia sanitar\ a solului se va Jine
seama de "Normele de igien\ [i recomand\rile privind mediul de via]\ al popula]iei”,
aprobate cu Ordinul Ministerului S\n\t\]ii nr.536/1997.

Autorizarea execut\rii construcliilor in subzonele aflate in imediata vecinatate a
zonei de gospodarie comunal\, trebuie s\ ]Jin\ seama de distan]a minim\ de protecjie
sanitar\ intre rampa de gunoi [i zonele construite, respectiv 1000m. Aceast\ distan]\
poate fi modificat\ pe baza unui studiu de impact avizat de institute specializate.
Interdic]ii permanente

e inraport cu zona funcjional\;

e Orice fel de construc]ii [i amenaj\ri cu exceplia lucr\rilor de utilitate public\
pentru care au fost rezervate terenurile.
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Amplasament
e Cimitire la marginea localit\]ii;
e Depozite de gunoi [i closete, fose septice in gospod\rii la min. 30m fa]\ de
sursele de ap\ — (fantani).

e Fa]\ de ape in a[a fel incat s\ nu polueze panza de ap\ subteran\ sau de
suprafal\;

e Orice alte condi]ii de amplasare [i conformare se stabilesc in baza
documentaliilor de urbanism (PUZ, plan de amenajare) [i / sau alte studii de
specialitate.

e Conform necesitatilor tehnice [i normelor specifice, linandu-se seama de
condiliile impuse in vederea protec]iei mediului.

e |Laamplasarea [i organizarea sistemului de salubrizare se va urm\ri ca:

e Gospodariile individuale s\ aib\ amenaj\ri pentru colectarea de[eurilor
menajere;

e Amplasarea punctelor de colectare a gunoiului astfel incat funcjiunea
compozilia [i aspectul arhitectural-urbanistic al zonei s\ nu fie afectate;

e OQOrganizarea corespunzatoare a colect\rii [i depozit\rii gunoiului stradal;

e Interzicerea depozit\rii intampl\toare a gunoaielor, mai ales in zonele
verzi, zonele protejate, reziden]iale, de-a lungul apelor, etc.

TE - ZONA PENTRU ECHIPARE EDILITAR]|
Tipurile de subzone funclionale
e TEa — zona de construc]ii gospod\rire ape - canalizare;
e TEg — sta]ii reglare gaze naturale;
Funcliunea dominant\ a zonei
e Construc]ii [ amenaj\ri aferente lucr\rilor tehnico-edilitare.
Utilizarile permise
e Construclii [i amenaj\ri aferente re]elelor tehnico-edilitare (gospod\rie de ap\,
sta]ie de reglare gaze, etc);
e |[nstitu]ii care coordoneaza activitatea in domeniu.
Utilizari permise cu condilii
e Activit\]i sau funcliuni care nu deranjeaz\ funcliunea de baz\.
e Autorizarea executarii constructiilor in subzonele aflate in imediata
vecinatate a zonei TE trebuie s\]ina seama de:
e Distan]ele minime de protec]ie sanitar)\ ;
e Condi]iile de protec]ie a re]elelor tehnico-edilitare [i servitu]ile impuse
de c\tre acestea vecinatalilor.
Utilizari interzise

e Orice fel de construclii [i amenaj\ri, cu exceplia lucr\rilor de utilitate public\
pentru care au fost rezervate terenurile.

e Se interzic construcliile [i lucr\rile ce pot prejudicia zonele invecinate precum
[i cele care pun in pericol cadrul natural.
Art.5 — Zone de protec]ie instituite

e Rejele electrice de medie tensiune (20KV) au zona de protec]ie de 20m.
e Rejelele electrice de inalt\ tensiune (110KV) au zona de protec]ie de 40m.
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e In cadrul acestor zone se va cere avizul de specialitate de la SC
ELECTRICA SA

e Rejele de transport gaze naturale au zona de protec]ie de 50m.

e Pentru construcliile situate in interiorul acestei zone se va cere avizul
de specialitate de la SC TRANSGAZ SA Media[

e Pentru alimentarea cu ap\, gaze naturale de presiune redus\ [i alte echip\ri,
zona de protec]ie se instituie a[a cum stabilesc normativele departamentale.

V. REGULI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A UNOR TERENURI
DIN EXTRAVILAN {I INTRAVILAN

TA — TERENURI AGRICOLE

Terenurile agricole din extravilan, s-au delimitat conform plan[ei 1 de INCADRARE
iN TERITORIUL ADMINISTRATIV al comunei [i se supun prevederilor art.3 din RGU.

Pe terenurile agricole din extravilan pot fi autorizate numai construc]iile care
servesc activit\]ii agricole cf. Legii 50/1991, republicat\, completat\ [i modificat\ cu
Legea 453/2001 privind "Autorizarea execut\rii construcliilor [i unele m\suri pentru
realizarea locuin]elor", f\r\ a primi o delimitare ca trup al localit\]ii.

In aceast\ categorie nu pot fi incluse garajele, locuin]ele sau amenaj\rile cu
caracter permanent.

TF — TERENURI FORESTIERE

Suprafe]ele imp\durite s-au delimitat conform plan[ei 1 de INCADRARE iN
TERITORIUL ADMINISTRATIV [i plan[elor nr.3, [i se supun prevederilor art.5 din RGU.

Reducerea suprafe]ei fondului forestier proprietate public\ sau privat\ este
interzis\, cu exceplia utiliz\rilor permise de Codul silvic.

Pentru orice construclie care prin funclionare ( construclii pentru produc]ie poluant),

servicii poluante etc) poate aduce prejudicii p\durii, amplasat\ la distan]\ mai mic\ de

1km de liziera p\durii [i pentru care se solicit\ autorizalie de construire, se va ob]ine

avizul Regiei NalJionale a P\durilor.

TH — TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE

Autorizarea executarii construcliilor in albiile paraurilor de pe teritoriul comunei
Rediu va trebui s\ ]Jina seama de prevederile art.7 din RGU, de prevederile Legii apelor
nr.107/1996, Anexa 2 [i de datele din cadastrul apelor Jinut la zi de Regia Autonom\
"Apele Romane".

Delimitarea zonelor de protec]ie pentru albiile minore ale cursurilor de ap\, se
realizeaza de Regia Autonoma "Apele Romane" impreuna cu autoritatea de cadastru
funciar [i cu de]in\torii terenurilor riverane.

in zonele lipsite de lucr\ri de consolidare [i amenajare a malurilor se recomand\
autorizarea construcliilor in afara albiei majore.

TN — TERENURI NEPRODUCTIVE

Autorizarea execut\rii construcliilor pe terenurile neproductive care prezint\ expunere
la riscuri naturale, este interzis\. Delimitarea zonelor cu riscuri naturale se face prin
Hot\rarea consiliului judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administraliei
publice.
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S — TERENURI CU DESTINA{IE SPECIAL|

In cazul apariiei in extravilan a unor obiective cu destinalie special\, construc]iile civile
vor fi amplasate la minimum 2400m fa]\ de limita obiectivelor speciale apar]inand M.Ap.N.,
M.L. [i S.R.I.

Documentalia tehnic\ pentru autorizarea oric\ror lucr\ri ce urmeaz\ a fi executate la
mai pulin de 2400m fa]\ de limita obiectivelor speciale aflate in extravilan se avizeaz\
de M.Ap.N., M.I. [i S.R.l. (Ordinul nr.34 /N /M. 30/ 3422 /4221 din 1995).

VI. UNIT|}I TERITORIALE DE REFERIN}|

Nota : Dac\ pe plan[ele de la pct. VI nu sunt f\cute nici un fel de preciz\ri privind modul de
utilizare a unor anumite terenuri, pentru autorizarea construclilor se - vor respecta
prevederile specifice fiec\rei zone funclionale, REGULILE DE BAZA de la cap.ll, prescrip]iile
din RGU aprobat cu HG525/1996 [i preciz\rile din GHIDUL CUPRINZAND PRECIZ|RI,
DETALIERI  {I EXEMPLIFIC|IRI =~ PENTRU ELABORAREA {I APROBAREA
REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM, aprobat cu ORDINUL MLPAT
NR.80/N/18.X1.1996.
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REGULAMENT URBANISTIC AFERENT PLANULUI URBANISTIC
GENERAL AL ORA{ULUI HIRL|U

TITLUL | - PRESCRIP}II| GENERALE

e DOMENIU DE APLICARE

Planul Urbanistic General impreun\ cu Regulamentul Local de Urbanism aferent,
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea execut\rii construcliilor pe orice categorie de
terenuri, atat in intravilan, cat [i in extravilan, in limitele teritoriului administrativ aprobat prin
lege al localit\]ii (Legea nr.2/1968).

Intravilanul se refer\ la orafului Hirl\u [i localit\]i componente Pircovaci [i celelalte
trupuri aflate in teritoriul administrativ al ora[ului.

Intravilanul aprobat conform plan[ei de REGLEMENT\RI a Planului Urbanistic General
va fi  marcat pe teren, prin borne, potrivit Legii cadastrului [i publicit\]ii imobiliare
nr.7/1996.

Suprafala intravilanului orafului Hirl\u [i localit\]i componente Pircovaci la data
elaborarii PUG-ului era de 589,01 ha.

SuprafaJa intravilanului propus\ pentru orafului Hirlu [i localitatea component\
Pircovaci prin prezentul PUG [i Regulament Local de Urbanism este de 524,85 ha.

Zonificarea funclional\ a orafului Hirl\u [i localit\]i componente Pircovaci s-a stabilit in
conformitate cu plan[ele de REGLEMENT\RI ale PUG-ului, in funclie de categoriile de
activit\]i pe care le cuprind localit\]ile [i de ponderea acestora in teritoriu; pe baza acestei
zonific\ri s-au stabilit condi]iile de amplasare [i conformare a construcliilor ce se vor aplica in
cadrul fiec\rei zone funcl]ionale.

imp\rtirea teritoriului in unit\]i teritoriale de referin]\ (denumite in continuare UTR), s-a
ficut conform plan[elor de la pct. V a prezentului Regulament Local de Urbanism; UTR-ul
este o reprezentare convenlional\ a unui teritoriu avand o func]iune predominant\ sau/[i
omogenitate funclional\, fiind delimitat prin limite fizice existente in teren (str\zi, limite
de proprietate, ape etc).

e COREL|RI CUALTE DOCUMENTA}II

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic
General al orafului Hirl\u [i localit\]i componente Pircovaci st\ Regulamentul General de
Urbanism aprobat prin HG 525/27 iunie 1996.

De asemenea, a fost avut in vedere GHIDUL CUPRINZAND PRECIZ\RI, DETALIERI
[ EXEMPLIFIC\RI PENTRU ELABORAREA [I APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL
DE URBANISM, aprobat cu ORDINUL MLPAT NR.80/N/18.X1.1996 [i GHIDUL PRIVIND
METODOLOGIA DE ELABORARE [I CON]JINUTUL - CADRU AL PLANULUI URBANISTIC
GENERAL aprobat cu ORDINUL MLPAT NR.13N/10.03.1999.

in cadrul Regulamentului Local de Urbanism al ora[ului Hirl\u [i localit\]i componente
Pircovaci, se preiau toate prevederile cuprinse in documentalii de urbanism sau amenajarea
teritoriului elaborate anterior elaborarii PUG-ului [i aprobate conform legii.

e DIVIZIUNEA TERENULUI iN ZONE, SUBZONE {I UNIT]}] TERITORIALE DE
REFERIN}|

Regulamentul se refer\ la urm\toarele zone, subzone [i unit\]i teritoriale de referin]\:
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| . ZONE CUPRINSE iN INTRAVILAN

C. ZONA CENTRAL| {Il ALTE ZONE CU FUNC}IUNI COMPLEXE

CP — ZONA CENTRAL| SITUAT| IN INTERIORUL PERIMETRULUI DE PROTEC}IE A
VALORILOR ISTORICE {I| ARHITECTURAL URBANISTICE

CP 1 — monumente de arhitectur\ formate din cl\diri sau grup\ri de cl\diri singulare;
CP 2 — zona central\ cu funcliuni mixte dispuse in zona de protec]ie a monumentelor format\
din cl\diri cu maxim (P — P+4) dispuse izolat sau cuplat;

CA — ZONA CENTRAL]| SITUAT| IN AFARA PERIMETRULUI DE PROTEC}IE A
VALORILOR ISTORICE {Il ARHITECTURAL URBANISTICE

CA1l — zona central\ cu funcliuni mixte format\ din cl\diri medii [i mici maxim (P — P+4)
dispuse izolat sau cuplat;
CA2 — zona central\ cu func]iuni mixte format\ din c\diri inalte - P+8 dispuse izolat;

L —ZONA DE LOCUIT
LA — ZONA ECHIPAMENTE PBLICE AFERENTE ANSAMBLURILOR

LAl - echipamente publice aferente ansamblurilor situate ]n afara yonei de protec’ie a
monumentelor;

LA2 - echipamente publice aferente ansamblurilor situate in zona de proteclie a
monumentelor de arhitectur\

LI - LOCUIN]E INDIVIDUALE [I COLECTIVE MICI CU P, P+1, 2 NIVELURI

LI — Locuin]e individuale sau colective mici P, P+1,2 niveluri, in general retrase de la
aliniament, cu regim de construire discontinuu.

LM — Locuin]e individuale sau colective mici P, P+1,2 niveluri in general retrase de la
aliniament cu regim de construire discontinuu situate in zona de protec]ie a monumentelor de
arhitectur\.

LL — ZONA LOCUIN}ELOR INDIVIDUALE {I COLECTIVE MICI IZOLATE {Il CUPLATE CU
P — P+2 NIVELURI, REALIZATE PE BAZA UNOR PLANURI ANTERIOARE DE LOTIZARE

LL —locuin]e individuale [i colective mici cu maxim P+2 niveluri, in regim de construire cuplat
sau izolat.

LV — ZONA LOCUIN}ELOR INDIVIDUALE {I COLECTIVE MICI {I MIJLOCII SITUATE PE
VERSAN} SLAB CONSTRUI}

LV — locuin]e individuale [i colective mici cu P-P+1 niveluri, realizabile punctual pe baz\ de
studii [i expertize geotehnice, de reabilitare, de consolidare [i de stabilire, precum [i cu avize
din partea comisiei pentru Versanli;

AE — ZONA DE DEZVOLTARE ECONOMIC]| - INDUSTRIALA,
AGROZOOTEHNICE, DEPOZITARE {I PREST|RI SERVICII

P — ZONA SPA}ILOR PLANTATE

P 1 — gn\dini, scuaruri [i fa[ii plantate publice
P 2 — amenaj\ri sportive cu caracter public
P 3 — p\duri [i fa[ii plantate de protec]ie sanitar\
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P 4 — spalii plantate pentru proteclia versanl]ilor [i a cursurilor de ap\
P 5 — culoare de protec]ie fa]\ de infrastructura tehnic\

T —ZONA TRANSPORTURILOR

TR — zona transporturilor rutiere
TR1 — unit\]i de transporturi izolate
TF — zona transporturilor pe cale ferat\

G — ZONA DE GOSPOD|RIE COMUNAL|

G 1 — zona construcliilor [i amenaj\rilor izolate pentru gospod\rie comunal\
G 2 — zona cimitirelor

Il. ZONE SITUATE iN AFARA INTRAVILANULUI EXISTENT

ET — ZONE NEECHIPATE REZERVATE PENTRU EXTINDEREA UNOR
FUNC}HUNI

ET 1 — zone rezervate pentru traseul arterelor ocolitoare
ET 2 - zone rezervate pentru traseul noilor drumuri de camp
ET 3 — zona in care este necesar\ refacerea peisajului degradat
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TITLUL II — PRESCRIP}II SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE {I UNIT|}I
TERITORIALE DE REFERIN}|

CAPITOLUL |
C — ZONA CENTRAL]| {I ALTE ZONE CU FUNC]IUNI COMPLEXE

CP — ZONA CENTRAL| SITUAT| iN INTERIORUL PERIMETRULUI DE PROTEC}IE A
VALORILOR ISTORICE {I ARHITECTURAL URBANISTICE

GENERALIT|}I: CARACTERUL ZONEI

Zona este situat\ in interiorul limitelor de proteclie a valorilor istorice [i arhitectural
urbanistice, p\streaz\ fragmentar Jesutul urban rezultat din succesiunea diferitelor etape de
precizare a tramei stradale ca trasee [i profile de reconstruclie spontan\ sau bazat\ pe
regulamente urbanistice ori proiecte. Aceast\ zon\ con]ine marea majoritate a monumentelor
de arhitectur\, alc\tuit\ din cele mai importante [i mai reprezentative cl\diri de cult sau
destinate funcliunilor publice, foste cl\diri reziden]iale de mare valoare istoric\, arhitectural\ [i
memorial\ ad\postind acum diferite alte funcliuni, cl\diri de locuit, inscrise in lista
monumentelor.Zona se compune din urm\toarele subzone:

CP 1 — monumente de arhitectur\ formate din cl\diri sau grup\ri de cl\diri singulare;

CP 2 — zona central\ cu funcliuni mixte dispuse in zona de protec]ie a monumentelor format\
din cl\diri cu maxim (P — P+4) dispuse izolat sau cuplat;

Orice intervenlie in zona protejat\ necesit\ avize de specialitate conform legii. In
vederea autoriz\rii se impun justific\ri suplimentare prin desene, fotomontaje, machete, pentru
orice interven]ie asupra cl\dirilor declarate sau propuse a fi declarate monumente de
arhitectur\, a celor cu valoare arhitectural\ [i ambiental\, pentru amplasarea, configurarea
volumetriei [i pentru aspectul arhitectural al unor noi cl\diri [i amenaj\ri, pentru demol\ri de
construclii parazitare; toate acestea vor fi puse in relalie cu monumentele istorice [i cu
cl\dirile cu valoare arhitectural\ [i ambiental\ existente in imediata vecin\tate [i in zona de co-
vizibilitate. De la caz la caz, se pot solicita studii suplimentare de inserlie in vederea
autoriz\rii.

SEC}HUNEA I: UTILIZARE FUNC}IONAL|

ART. 1 - UTILIZ|RI ADMISE

CP 1 — se men]in neschimbate actualele utiliz\ri ale cl\dirilor din aceast\ categorie care
reune[te principalele valori istorice [i arhitectural urbanistice;

CP 1 + CP2 —in toate cazurile in care se propun schimb\ri ale funcliunii in cl\dirile declarate
sau propuse a fi declarate monumente de arhitectur\ se vor respecta prevederile legii;

CP 2 — se admite, in cazul conversiei funcliunilor din cl\dirile actuale care nu sunt sau nu se
propun a fi declarate monumente de arhitectur\ [i in cazul reconstrucl]iei unor cl\diri f\r\
valoare, introducerea unor funcliuni publice [i funcliuni de interes general care permit accesul
publicului la parterul cl\dirilor avand preponderent caracter de comer] [i servicii. magazine,
restaurante, agenlii, b\nci [i oficii bancare, hoteluri, birouri diverse, ateliere
manufacturiere,servicii colective [i personale, distrac]ii, ateliere manufacturiere, locuin]e la
nivelurile superioare;

Art. 2 — UTILIZ|RI ADMISE CU CONDI}IONIRI
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CP 2 — se admit restaurante de orice tip care comercializeaz\ pentru consum b\uturi al -
coolice numai la o distan]\ de minim 100 m de institu]iile publice [i \ca[ele de cult.

- se admit funcliuni care nu permit accesul liber al publicului cu condilia ca la nivelul
parterului frontul s\ fie destinat unor spalii comerciale, restaurante, servicii
accesibile trec\torilor.

- se admit construc]ii comerciale, restaurante, diverse servicii pentru loisir urban
avand rezolv\ri cat mai transparente c\tre circulajiile pietonale precum [i terase
amenajate in aer liber.

- se admit extinderi sau reconstruc]ii ale cl\dirilor existente lipsite de valoare dac\
funcliunea existent\ nu stanjenefte vecin\t\lle sau in caz contrar proiectul s\
demonstreze eliminarea sursei de incomodare sau poluare [i proiectul s\ asigure
ameliorarea aspectului construcliei [i amenaj\rilor [i 0 mai bun\ integrare in zona
protejat\.

Art. 3= UTILIZ|RI INTERZISE
CP 2 - se interzic urm\toarele utiliz\ri:
activit\]i productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
construclii provizorii de orice natur\;
depozitare en gros;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantit\]i de substan]e inflamabile sau toxice;
- activit\]i care utilizeaz\ pentru depozitare [i produc]ie terenul vizibil din
circulaliile publice sau din instituliile publice;
- depozit\ri de materiale refolosibile:
- platforme de precolectare a de[eurilor urbane;
- sta)ionarea [i gararea autovehicolelor in construclii multietajate;
- lucr\ri de terasament de natur\ s\ afecteze amenaj\rile din spaliile publice [i
construcliile de pe parcelele adiacente;
- orice lucr\ri de terasament care pot s\ provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedic\ evacuarea [i colectarea apelor meteorice.

SEC}IUNEA Il — CONDI}II DE AMPLASARE, ECHIPARE {I| CONFORMARE A
CL|DIRILOR

Art. 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFE}E, FORME,
DIMENSIUNI)

CP 1 — parcelele pe care se afl\ situate cl\diri sau ansambluri declarate sau propuse a fi
declarate monumente de arhitectur\ se men]in neschimbate;
CP 2 — se men]in neschimbate dimensiunile [i formele actuale ale parcelelor cu exceplia
celor sub 150 mp care, pentru a deveni construibile, se pot comasa cu una din parcelele
adiacente;

- se consider\ construibile parcelele avand minim 150 mp, [i un front la strad\ de minim
8,0 m, in cazul construcliilor in[iruite dintre dou\ calcane laterale, de minim 12,0 m in cazul
construcliilor cuplate [i izolate.

ART.5 - AMPLASAREA CL|DIRILOR FA}| DE ALINIAMENT
Conform PUZ cu urm\toarele recomand\ri:in vederea elabor\rii acestuia:

CP 1 — se men]ine neschimbat\ situalia existent\;

ART. 6 — AMPLASAREA CL|DIRILOR FA}| DE LIMITELE LATERALE {I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

CP 1 — se men]ine neschimbat\ situa)ia actual\;
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CP 2 —in cazul in care pe una din limitele laterale ale parcelei exist\ calcanul unei construcl]ii
invecinate, noua cl\dire se va alipi la acest calcan pe o lungime de maxim 15,0 m de la
aliniament iar fa]\ de limita opus\ parcelei se va retrage la o distan]\ egal\ cu jum\tate din
in\limea la corni[e dar nu mai pulin de 3,0 m;

- In cazul in care parcela se invecineaz\ cu cl\diri retrase fa]\ de limitele laterale ale
parcelei, noua cl\dire se va retrage obligatoriu fa]\ de ambele limite laterale ale parcelei la o
distan]\ egal\ cu jum\tate din in\lime dar nu mai pu]in de 3,0 m;

- se interzice construirea pe limita parcelei dac\ aceasta este [i linia de separalie a
zonei centrale de zona reziden]ial\ precum [i dac\ este limita care separ\ orice alt\ funcliune
de o parcel\ rezervat\ echipamentelor publice sau unei biserici; se admite numai realizarea
cu o retragere fa)\ de limitele parcelei egal\ cu jum\tate din in\ljimea la corni[e dar nu mai
pu]in de 4,50 m;

- cl\dirile se vor retrage fa]\ de limita posterioar\ la o distan]\ de cel pu]in jum\tate din
in\lJimea c\dirii m\surat\ la corni[e dar nu mai pu]in de 5,0 m.

- distan]a dintre cl\direa unei biserici [i limitele laterale ale parcelei ca [i de cea
posterioar\ este de minim 10,0 m.

Art. 7 — AMPLASAREA CL|DIRILOR UNELE FA}| DE ALTELE PE ACEEA({l
PARCEL|

CP 1 — se men]ine neschimbat\ situa]ia existent\; dac\ din necesit\]i func]ionale sunt nesesare
unele complet\ri, extinderi sau demol\ri, acestea se vor efectua pe baza unui P.U.D. care va
aviza conform legii;
CP 2 — cl\dirile vor respecta intre ele distan]e egale cu jum\tate din in\[Jimea la corni[e a celei
mai inalte dintre ele;

- distan]a de poate reduce la 1/4 din in\llime numai in cazul in care faladele prezint\
calcane sau ferestre care nu asigur\ luminarea unor inc\peri fie de locuit, fie pentru alte
activit\]i ce necesit\ lumina natural\;

Art. 8 — CIRCULA}II {I| ACCESE

CP 1+ CP2 - parcela este construibil\ numai dac\ are asigurat un acces carosabil de minim
3,0 m dintr-o circula]ie public\ in mod direct sau prin drept de trecere legal ob]inut prin una
din propriet\]ile invecinate;

CP 1 — in cazul fronturilor continue la strad\ se va sigura un acces carosabil in curtea
posterioar\ printr-un pasaj care s\ permit\ accesul autovehicolelor de stingere a incendiilor.
CP 1 + CP 2-in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spaliile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificult\]i de deplasare.

Art. 9 — STA}IONAREA AUTOVEHICOLELOR

CP 1 — nu se admite parcarea autovehicolelor in interiorul incintelor sau in afara accesului in
incinte;

CP 2 — sta]ionarea vehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulaliilor
pulice;

- in cazul in care nu exist\ spaliu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare
normale, se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu
sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare; aceste parcaje se vor situa la distan]a
de maxim 250 m.

Art. 10 — IN|L}IMEA MAXIM| ADMISIBIL| A CL|DIRILOR

CP 1 — se va menline situajia existent\;
CP 2 —in\lJimea maxim\ admisibil\ a construcliilor noi este P + 2 (9 metri)
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- in cazul in care la intersec]ii exist\ deja 0o marcare pe col] a poziliei favorizate a
cl\dirilor printr-un plus de in\ljime, se admite pe col] dep\[irea in\lJimii maxime admisibile cu
cel pulin un nivel,

Art. 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CL|DIRILOR
CP 1 — orice intervine asupra faladelor existente, ca [i modul de realizare al falJadelor unor
complet\ri sau extinderi, necesit\ un studiu de specialitate, avizat conform legii;
CP 2 —pentru noile cl\diri propuse se va ]ine seama de caracterul zonei [i de caracteristicile
cl\dirilor din proximitate ca volumetrie, arhitectura falJadelor, materiale de construclie, firme,
afisaj, publicitate; in aceast\ zon\ arhitectura se va subordona cerin]elor de coeren)|\ la scar\
urban\;

- in vederea autoriz\rii pot fi cerute studii suplimentare de inser]ie pentru noile cl\diri [i
justific\ri grafice, fotomontaj sau macheta pentru intervenlii asupra cl\dirilor existente;

- se interzic imitalii stilistice dup\ arhitecturi str\ine zonei, pasti[e, imita)ii de materiale
sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau str\lucitoare.

Art. 12 — CONDI}II DE ECHIPARE EDILITAR]|

CP 1 + CP 2 —toate construcliile vor fi racordate la re]elele edilitare publice;

- se recomand\ la cl\dirile dispuse pe aliniament ca racordarea burlanelor la
canalizarea pluvial\ s\ fie ficut\ pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghelii;

- se va sigura in mod special evacuarea rapid\ [i captarea apelor meteorice in re]Jeaua
de canalizare;

- toate noile bran[amente pentru electricitate [i telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV — satelit in locuri vizibile din circulaliile publice [i
se recomand\ evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV;

Art. 13 — SPA}II LIBERE {I SPA}Il PLANTATE
CP 1 - se va recomanda amenajarea peisagistic\ adecvat\ funcliunii [i caracterului
monumentului, cu recomandarea limit\rii suprafe]elor mineralizate la un procent situat sub
15% din spaliu liber
CP 2 — spaliile vizibile din circula]iile publice vor fi tratate ca gr\dini de fajad\;

- spaliile neconstruite [i neocupate de accese [i trotuare de gard\ vor fi inierbate [i
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomand\ ca pentru imbun\t\Jirea microclimatului [i pentru protec]ia construcjiei s\
se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

- se va avea in vedere subordonarea oric\ror elemente de mobilier urban caracterului
clh\dirilor [i condi]ionarea realiz\rii lor de aceleali avize de specialitate ca [i construc]iile.

Art. 14 — IMPREJMUIRI

CP 1 + CP 2 — se va menl]ine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:

- gardurile spre strad\ vor fi transparente, vor avea in\llimea de 1,70 m dac\ se
p\streaz\ in m\sura semnificativ\ m\rturiile vechilor regulamente sau vor avea in\ljimea
dominant\ gardurilor de pe strada respectiv\; gardurile vor avea un soclu opac de circa 0,30
m, partea superioar\ fiind realizat\ din fier forjat sau plas\ metalic\ [i vor putea fi dublate de
gard viu.

SEC}UNEA IIIl: POSIBILIT|}I MAXIME DE OCUPARE {I UTILIZARE A TERENULUI
Art. 15 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT%)

CP 1 — se va menline situajia existent\ in care valorile POT se situaz\ intre 10 — 20%
CP 2 — POT maxim = 50%

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 34




PLAN URBANISTIC GENERAL — ORASUL HIRLAU

Art. 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT MP ADC/MP TEREN)
CP 1 — se va menline situajia existent\ in care valorile CUT se situeaz\ sub 0,2 —
CP 2 — CUT maxim se menline in limitele existente astfel:

- 0,8 pentru cl\dirile situate pe aliniament

- 0,6 pentru cl\dirile retrase de la aliniament

CA — ZONA CENTRAL| SITUAT| IN AFARA PERIMETRULUI DE PROTEC}IE A
VALORILOR ISTORICE {I ARHITECTURAL — URBANISTICE

GENERALIT|}l: CARACTERUL ZONEI

Zona este constituit\ din mixtarea diferitelor funcliuni publice [i cu caracter comercial
cu locuin]e dispuse in lungul principalelor artere de circulal]ie
Numai in aceast\ zon\ se admite conversia locuin]elor in alte func]iuni cu condi]ia ca
pe ansamblu acestea s\ continue s\ fie o func]iune reprezentativ\ de cel pu]in 30% din ADC.
Zona se compune din urm\toarele subzone [i unit\]i teritoriale de referin]\:
CA1l — zona central\ cu funcliuni mixte format\ din cl\diri medii [i mici maxim (P — P+4)
dispuse izolat sau cuplat;
CA2 — zona central\ cu funcliuni mixte format\ din cl\diri inalte - P+8 dispuse izolat;

SEC}UNEA I: UTILIZARE FUNC}IONAL|

Art. 1 - UTILIZ|RI ADMISE
CA1+CA2- sunt admise urm\toarele utiliz\ri:
- institulii, servicii [i echipamente publice;
- \ca[uri de cult;
- sedii ale unor companii [i firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consullan]\ in diferite domenii [i alte servicii profesionale;
- servicii sociale, colective [i personale;
- comer] cu am\nuntul;
- hoteluri, restaurante, agenl]ii de turism;
- loisir [i sport in spalii acoperite;
- parcaje la sol [i multietajate;
- spalii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- spa]ii plantate — scuaruri, gr\dina de cartier;
- locuin]e cu partiu obi[nuit;
- locuin]e cu partiu special care include spalii pentru profesiuni liberale.

Art. 2 — UTILIZ|RI ADMISE CU CONDI}ION|RI

CA1+CA2 — se admit cu condi]ion\ri:

— toate cl\dirile vor avea la parterul orientat spre strad\ funcliuni care admit accesul
publicului in mod permanent sau conform unui program de funclionare specific;

- pentru orice utiliz\ri se va Jine seama de condi]iile geotehnice privind conformarea [i
dispunerea cl\dirilor in special privind regimul de construire care recomand\ in general:

- in zona de [es — regim cuplat [i izolat;

- in zona de versan]i — regim izolat;

- in zona de podi[ — regim continuu, cuplat [i izolat;

- se admit activit\]i in care accesul publicului nu este liber numai in condi]ia ca s\ nu
prezinte la strad\ un front mai mare de 30,0 m [i nu se invecineaz\ pe oricare din parcelele
al\turate de o cl\dire similar\ ci numai cu cl\diri avand liber accesul trec\torilor

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaz\ b\uturi alcoolice la o
distan]\ mai mic\ de 100 m de servicii [i echipamente publice [i de biserici;
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- se admite conversia locuin]elor in alte funcliuni cu condi]ia men]inerii acestei
funcliuni in minim 30% din ADC;

- se admite completarea cu cl\diri comerciale in interspaliile dintre blocuri cu condi]ia
ca acest lucru s\ fie admis de situajia geotehnic\ [i de cerin]ele de proteclie a cl\dirilor
existente.

Art. 3 - UTILIZ|RI INTERZISE

CA1+CA2- se interzic urm\toarele utiliz\ri:

- activit\]i productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- construclii provizorii de orice natur\;

- depozitare en gros;

- stalii de intre]inere auto;

- cun\]\torii chimice

- depozit\ri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a de[eurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantit\]i mari de substan]e inflamabile sau
toxice;

- activit\]i care utilizeaz\ pentru depozitare [i produc]ie terenul vizibil din circulaliile
publice sau din instituliile publice;

- lucr\ri de terasament de natur\ s\ afecteze amenaj\rile din spaliile publice [i
construcliile de pe parcelele adiacente;

- orice lucr\ri de terasament care pot s\ provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau impiedic\ evacuarea [i colectarea apelor meteorice.

SEC}UNEA II: - CONDI}II DE AMPLASARE, ECHIPARE {I| CONFORMARE A
CL|DIRILOR

Art. 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFE}E, FORME, DIMENSIUNI)

CA1+CA2

- In cazul construcl]iilor publice dispuse izolat terenul minim este de 1000 mp cu un
front la strad\ de minim 30,0 m;

- pentru celelalte categorii de funcjiuni, se recomand\ lotizarea terenului in parcele
avand minim 500 mp [i un front la strad\ de minim 12,0 m, in cazul construcliilor in[iruite
dintre dou\ calcane laterale [i de minim 18,0 m in cazul construcliilor cuplate la un calcan
lateral sau independente; in funclie de necesit\]i vor putea fi concesionate sau cump\rate una
sau mai multe parcele adiacente;

- terenul pentru inser]ia unor cl\diri comerciale pe terenul liber dintre construcliile
existente sau accesul la echipamentele publice din planul secundar s\ respecte distan]a
minim\ fa]\ de cl\dirile existente stabilit\ prin expertiz\ tehnic\.

Art. 5 - AMPLASAREA CL|DIRILOR FA}| DE ALINIAMENT

CA1+CA2

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 -10 m sau dispuse
pe aliniament in funclie de profilul activit\]ii [ de normele existente;

- ch\dirile care nu au funclia de institu]ii, servicii sau echipamente publice se
amplaseaz\ pe aliniament cu condi]ia ca in\llimea maxim\ la corni[e s\ nu dep\[easc\ distan]a
dintre acesta [i aliniament de pe latura opus\ a str\zii;

- dac\ in\llimea cl\dirii in planul aliniamentului dep\[e[te distan]a dintre aliniamente,
cl\direa se va retrage de la aliniament cu o distan]\ minim\ egal\ cu plusul de in\ljime al cl\dirii
fa]\ de distan]a dintre aliniamentele str\zii, dar nu cu mai pu]in de 3,0 m; fac exceplie de la
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acesat\ regul\ numai situalile de marcare prin plus de in\ljime a intersecliilor [i Tntoarcerile |i
racord\rile de in\lime a cl\dirilor pe str\zile laterale conform Articolului 10;

- cl\dirile care alc\tuiesc fronturi continue vor avea o adancime fa]\ de aliniament care
nu va dep\[i 20 m (aliniament posterior).

Art. 6 — AMPLASAREA CL|DIRILOR FA}| DE LIMITELE LATERALE {I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

CA1+CA2

— cl\dirile publice se vor amplasa in regim izolat, cl\dirile care ad\postesc restul
funcliunilor se recomand\ s\ fie realizate predominant in regim continuu sau discontinuu;

— cl\dirile vor alc\tui fronturi continue prin alipire de calcanele cl\dirilor invecinate
dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pan\ la o distan]\ de maxim 15,0 m de la aliniament;

- in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaz\ pe una din limitele
laterale cu o cl\dire avand calcan pe limita de proprietate iar pe cealalt\ latur\ se invecineaz\
cu o cl\dire retras\ de la limita lateral\ a parcelei [i avand pe falada lateral\ ferestre, noua
cl\dire se va alipi de calcanul existent iar fa]\ de limita opus\ se va retrage obligatoriu la o
distan]\ egal\ cu jum\tate din in\[Jime dar nu mai pu]in de 3,0 m; in cazul in care aceast\ limit\
separ\ de subzona rezidenlial\ sau de o funcliune public\ sau de o biseric\, distan]a de
majoreaz\ la 5,0 m;

- se interzice construirea pe limita parcelei dac\ aceasta este [i limita de separalie a
subzonei mixte de subzona rezidenlial\ precum [i dac\ este limita care separ\ orice funcjiune
de o parcel\ rezervat\ echipamentelor publice sau unei biserici; se admite numai realizarea cu
o retragere fa]\ de limitele parcelei egal\ cu jum\tate din in\[Jimea la corni[e dar nu mai pul]in
de 5,0 m;

- distan]a dintre cl\direa unei biserici [i limitele laterale [i posterioare ale parcelei este
de minim 10,0 m;

- cl\dirile se vor retrage fa]\ de limita posterioar\ la o distan]\ de cel pu]in jum\tate din
in\llimea c\dirii m\surat\ la corni[e dar nu mai pu]in de 5,0 m;

- se recomand\ ca parapetul ferestrelor de pe faladele orientate spre parcelele laterale
care prezint\ ferestrele unor locuin]e situate la mai pulin de 10,0 m s\ aib\ parapetul
ferestrelor la minim 1,90 m de la pardoseala inc\perilor;

- in cazul cl\dirilor comerciale [i de produc]ie se admite regimul compact de construire
cu condilia respectlrii celorlalte prevederi ale regulamentului.

Art. 7 - AMPLASAREA CL\DIRILOR UNELE FA]\ DE ALTELE PE ACEEA[I PARCEL\
CA1+CA2

— cl\dirile vor respecta intre ele distan]e egale cu media in\lJimii fronturilor opuse;

- distan]a se poate reduce la jum\tate din in\llime dar nu mai pu]in de 6,0 m numai in
cazul in care faladele prezint\ calcane sau ferestre care nu asigur\ luminarea unor inc\peri fie
de locuit, fie pentru alte activit\]i ce necesit\ lumin\ natural\;

Art. 8 = CIRCULA}II {I ACCESE
CA1+CA2

— parcela este construibil\ numai dac\ are asigurat un acces carosabil de minim 4,0 m
\]ime dintr-o circula]ie public\ in mod direct sau prin drept de trecere legal ob]inut prin una din
propriet\]ile invecinate;

— in cazul fronturilor continue la strad\ se va sigura un acces carosabil in curtea
posterioar\ printr-un pasaj dimensionat astfel incat s\ permit\ accesul autovehicolelor de
stingere a incendiilor; distan]a dintre aceste pasaje m\surat\ pe aliniament nu va dep\[i 30m

- se pot realiza pasaje [i cur]i comune private accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de func]ionare precum [i pentru accese de serviciu;
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- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spaliile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificult\]i de deplasare.

Art. 9 — STA}IONAREA AUTOVEHICOLELOR

CA1+CA2

— sta]ionarea autovehicolelor necesare funclion\rii diferitelor activit\li se admite numai
in interiorul parcelei, deci in afara circulaliilor publice [i a parcajelor publice;

—n cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se
va demonstra (prin prezentarea normelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in
cadrul centrului de cartier sau in zona adiacent\ la o distan]\ de maxim 250 m;

- se recomand\ ca gruparea prin cooperare a parcajelor s\ se fac\ in suprafe]e
dimensionate [i dispuse astfel incat s\ permit\ ulterior, odat\ cu cre[terea gradului de centru de
cartier;

- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 mal[ini;

Art. 10 — INJL}IMEA MAXIM| ADMISIBIL| A CL|DIRILOR

CA1+CA2
- pentru orice utiliz\ri se va ]ine seama de condiliile geotehnice privind in\ljime

recomandabile;
- pentru asigurarea coerenlei imaginii cadrului construit, in\lJimea cl\dirilor de pe o strad\
principal\ cu fronturi continue sau discontinue se va intoarce [i pe str\zile secundare care
debul[eaz\ in aceasta pe o lungime de 50,0, pe str\zile de 6 [i 4 fire de circulalie [i pe o
lungime de 25 m pe str\zile cu doul\ fire de circula)ie sau mai pu]in; in acest spajiu se
recomand\ racordarea in trepte a in\lJimii cl\dirilor de pe strada considerat\ principal\ cu
in\lJimea cl\dirilor de pe strada secundar\ dac\ diferen]a dintre acestea este mai mare de dou\
niveluri;

- se admite ca la intersecl]ii in\lJimea maxim\ s\ fie dep\[it\ cu cel mult dou\ niveluri pe o
distan]\ de maxim 15,0 m de la intersec]ia aliniamentelor.

Art. 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CL|DIRILOR

CA1+CA2

- aspectul cl\dirilor va fi subordonat cerin]elor specifice unei diversit\]i de func]iuni [i
exprim\rii prestigiului investitorilor (similar unui centru de afaceri) dar cu condilia realiz\rii unor
ansambluri compozilionale care va line seama de rolul social al str\zilor comerciale, de
particularit\]ile sitului, de caracterul general al zonei [i de arhitectura cl\dirilor din vecin\tate cu
care se afl\ in relalii de co-vizibilitate;

- aspectul cl\dirilor va exprima caracterul [i reprezentativitatea funcliunii [i va r\spunde
exigen]elor actuale ale arhitecturii europene de “coeren]\” [i “elegan]\’;

Art. 12 — CONDI}II DE ECHIPARE EDILITAR]|
CA1+CA2

- toate cl\dirile vor fi racordate la re]elele tehnico-edilitare publice;

- se va sigura posibilitatea racord\rii la sistemele moderne de telecomunicali;

- dat\ fiind intensitatea circula)iei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluvial\ este obligatoriu s\ fie f\cut\ pe sub troruare pentru a se evita producerea ghelii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapid\ [i captarea apelor meteorice din
spaliile rezervate pietonilor, din spaliile mineralizate [i din spaliile inierbate;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulaliile publice [i
dispunerea vizibil\ a cablurilor TV,
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Art. 13 — SPA}II LIBERE {I SPA}Il PLANTATE
CAl1+CA2

- se vor identifica, p\stra [i proteja in timpul execut\rii construcliilor arborii importan]i
existen]i avand peste 4 m in\lime [i diametrul tulpinii peste 15,0 cm; in cazul t\ierii unui
arbore se vor planta in schimb al]i 5 arbori in perimetrul centrului de cartier;

- in gr\dinile de falJad\ ale echipamentelor publice minim 40% din suprafa]\ va fi
prev\zut\ cu plantalii inalte;

- se recomand\ ca minim 75% din terasele neutilizate [i 10% din terasele utilizabile ale
construcliilor s\ fie amenajate ca spalii verzi pentru ameliorarea microclimatului [i a imaginii
oferite c\tre cl\dirile invecinate;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

- in zona de [es se vor evita speciile de plop, stejar, arin, salcie, fag [i alte specii care
prin tipul de r\d\cin\ pot m\ri sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare;

- in zonele de versan]i se recomand\ speciile de salcam, fag, plop, frasin; pentru alte
specii se va cere un aviz de specialitate.

Art. 14 — IMPREJMUIRI
CAl1+CA2

— se recomand\ separarea terenurilor echipamentelor publice [i bisericilor cu garduri
transparente de 1,70 m in\lJime din care 0,30 m soclu opac, dublate de gard viu.

SEC}HUNEA IIIl: POSIBILIT|}I MAXIME DE OCUPARE {I UTILIZARE A TERENULUI
Art. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- in zona de [e[ — POT maxim = 50%
- in zona de versanl]i construibili (stabili [i consolidali) — POT maxim = 35%
- in zona de podi[ — POT maxim = 45%

ART. 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- in zona de [e[ — CUT maxim = 1,8 mp ADC/mp teren

- in zona de versan]i — CUT maxim = 1,0 mp ADC/mp teren

- in zona de platou — CUT maxim = 1,8 mp ADC/mp teren
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CAPITOLUL Il
L —ZONA DE LOCUIT

LA — ZONA ECHIPAMENTE PUBLICE AFERENTE ANSAMBLURILOR DE
LOCUINTE

GENERALIT|}l: CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din urm\toarele subzone [i unit\]i teritoriale de referin]\:

LAl - echipamente publice aferente ansamblurilor situate in afara zonei de proteclie a
monumentelor de arhitectur\;

LA2 - echipamente publice aferente ansamblurilor situate in zona de proteclie a
monumentelor de arhitectur\

SEC}HUNEA [I: UTILIZARE FUNC}IONAL|
Art. 1 — UTILIZ|RI ADMISE

LA1+LA2

-echipamente publice la nivel rezidenlial [i de cartier: cre[e, gr\dini]e, scoli, licee,
dispensare urbane [i policlinice;

- biserici parohiale

Art. 2 — UTILIZ|RI ADMISE CU CONDI}ION|RI

LA1+LA2
- se admit echipamente publice la parterul blocurilor de locuit cu urm\toarele condilii;
- dispensarele de la parterul blocurilor de locuit s\ aib\ acces separat;
- cre[ele [i gr\dini]ele s\ aib\ in utilizare exclusiv\ o suprafa]\ minim\ de teren de 100
mp.

Art. 3 - UTILIZ|RI INTERZISE

- activit\]i productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul

generat;

- construclii provizorii de orice natur);

- depozit\ri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a de[eurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantit\]i mari de substan]e inflamabile sau
toxice;

- activit\]i care utilizeaz\ pentru depozitare [i producl]ie terenul vizibil din circulaliile
publice sau din instituliile publice;

- lucr\ri de terasament de natur\ s\ afecteze amenaj\rile din spaliile publice i
construcliile de pe parcelele adiacente;

- orice lucr\ri de terasament care pot s\ provoace scurgerea apelor pe parcelele

vecine sau impiedic\ evacuarea [i colectarea apelor meteorice.
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SECTIUNEA II: CONDI}II DE AMPLASARE ECHIPARE {I| CONFORMARE A
CL|DIRILOR

Art. 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFE}E, FORME, DIMENSIUNI)
LA 1+ LA 2 - conform PUZ;

Art. 5 - AMPLASAREA CL|DIRILOR FA}| DE ALINIAMENT

LA 1+ LA 2 - conform PUZ;

Art. 6 — AMPLASAREA CL|DIRILOR FA}| DE LIMITELE LATERALE {I POSTEIOARE
ALE PARCELELOR

LA 1+ LA 2 - conform PUZ;

Art. 7— AMPLASAREA CL\DIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
LA 1+ LA 2 - conform PUZ,

Art. 8 — CIRCULA}II {I ACCESE

LA 1+ LA 2 - conform PUZ,

Art. 9 — STA]IONAREA AUTOVEHICULELOR

LA 1+ LA 2 - conform PUZ;

Art. 10 — INJL}JIMEA MAXIM| ADMISIBIL| A CL|DIRILOR
LA 1+ LA 2-conform PUZ,

Art. 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

LA 1+ LA 2-conform PUZ,

Art. 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

LA 1+ LA 2 - conform PUZ;

Art. 13 — SPATII LIBERE SI PLANTATE

LA 1+ LA 2 - conform PUZ;

Art. 14 — IMPREJMUIRI

LA 1+ LA 2 - conform PUZ;

SEC}HUNEA IlI: POSIBILIT|}I MAXIME DE OCUPARE {I UTILIZARE A TERENULUI
Art. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

LA 1+ LA 2 - conform PUZ;

Art. 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

LA 1+ LA 2 - conform PUZ;

Art. 8 = CIRCULA}I {I| ACCESE
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LA 1+ LA 2 - conform PUZ;

L.l. — LOCUIN}E INDIVIDUALE {I COLECTIVE MICI CU P, P+1, 2
NIVELURI

GENERALIT|}: CARACTERUL ZONEI
Zona se compune din urm\toarele subzone [i unit\]i de referin]\ :

LI — Locuin]e individuale sau colective mici P, P+1,2 niveluri, in general retrase de la
aliniament, cu regim de construire discontinuu.
LM — Locuin]e individuale sau colective mici P, P+1,2 niveluri in general retrase de la
aliniament cu regim de construire discontinuu situate in zona de protec]ie a monumentelor de
arhitectur\.

Se recomand\ ca in raport cu caracteristicile geotehnice s\ se prefere urm\torul regim
de construire:

- In zona de [es: construclii in regim cuplat [i izolat; conformare in plan a raportului
lungime/l\lime = 1/2 - 1/3

- in zona de podi[: construclii Tn regim continuu, cuplat [i izolat; conformare in plan a
raportului lungime/l\lime = 1/2 — 1/2,5;

Se ca in cazul cl\dirilor de locuit izolate [i cuplate, s\ se adopte [i tipul de dou\
locuin]je separate, una la parter iar alta la etaj (tipul de locuin]\ mic\), avand avantajul
accesului mai ufor la proprietate, in condilii superioare de confort [i a unei utiliz\ri mai
favorabile a terenului [i a echip\rii edilitare.

Se admite mansardarea [i ridicarea la 9,0 m a in\lJimii cl\dirilor, cu condi]ia respect\rii
pe lotizare a CUT.

SEC}HUNEA | — UTILIZARE FUNC}IONAL|
Art. 1. UTILIZ|RI ADMISE

LI + LM locuin]e individuale [i colective mici izolate [i cuplate
- echipamente publice de nivel rezidenl]ial;
- biseric\.

Art. 2. UTILIZ|RI ADMISE CU CONDI}ON|RI

LI — se admit func]iuni comerciale [i servicii profesionale cu condi]ia ca suprafa]a acestora s\
nu dep\[easc\ 200 mp ADC [i s\ nu afecteze lini[tea, securitatea [i salubritatea zonei; se
recomand\ ca acestea s\ fie dispuse la interseclii [i s\ se considere c\ au o arie de servire de
250 m; se admite mansardarea, considerandu-se un calcul CUT un plus de 60% din aria unui
nivel curent.

LM — se admit inserlii [i reconstruclii, cu condi]ia menlinerii funcliunii reziden]iale sau / [i a
celor admise.

Art. 3. UTILIZ|RI INTERZISE

L1 + LM- se interzic urm\toarele utiliz\ri:

- funcliuni comerciale [i servicii profesionale care dep\[esc suprafala de 200 mp ADC,
genereaz\ un trafic important de persoane [i m\rfuri, un program prelungit dup\ orele 22.00 —
produc poluare.

- activit\]i productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat
(peste 5 autovehicole mici /zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare [i produclie, prin
de[eurile produse ori prin programul de activitate;
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- construclii provizorii de orice natur\;

- depozitare en gros;

- depozit\ri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a de[eurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantit\]i mari de substan]e inflamabile sau toxice;

- activit\]i care utilizeaz\ pentru depozitare [i produc]ie, terenul vizibil din circulaliile
publice sau din instituliile publice;

- autobaze [i stalii de intre]inere auto;

- lucr\ri de terasament de natur\ s\ afecteze amenaj\rile din spalile pubile [i
construcliile de pe parcelele adiacente;

- orice lucr\ri de terasament, care pot s\ provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine, sau care impiedic\ evacuarea [i colectarea apelor meteorice.
LM — se interzice utilizarea reclamelor [i firmelor stridente care contravin cerin]elor zonei
protejate.

SEC}UNEA Il - CONDI}II DE AMPLASARE, ECHIPARE {I| CONFORMARE A
CL|DIRILOR

Art. 4. — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFE}E, FORME, DIMENSIUNI)

LI + LM - parcela se consider\ construibil\ dac\ se respect\ cumulativ urm\toarele condilii:

- in cazul construcliilor in[iruite, o percel\ are suprafala minim\ de 150 mp, un front la
strad\ de minim 8,0 m [i un acces carosabil ocazional in lungul limitei posterioare a parcelei
pentru accesul vehicolelor pompierilor [i alte servicii;

- in cazul construcliilor cuplate [i izolate, o pecel\ are suprafa]a minim\ de 200 mp [i un
font de strad\ de minim 12,0 m;

- in cazul locuin]elor colective mici formate din dou\ apartamente in cl\diri cuplate sau
izolate, o suprafa]\ minim\ de 400 mp [i un front de strad\ de minim 12,0 m;

- adancimea parcelei este mai mare sau egal\ lu \Jimea;

- parcela este accesibil\ dintr-un drum public direct sau prin servitute, printr-o trecere
de minim 3,0 m.

LM — se men]in dimensiune [i forma parcelarului inijial, care variaz\ intre 300 — 500 mp [i au
in general frontul la strad\ cuprins intre 12 — 14 m pentru construcliile cuplate [i 15 — 18 m
pentru construcliile izolate.

- dac\ o parcel\ neconstruit\ situat\ intre dou\ parcele construite are o suprafa]\ [i
un front de dimensiuni mai mici se poate considera construibil\ dac\ terenul nu provine din
subimp\r]irea anterioar\ a unei parcele de dimensiuni normale pentru lotizarea respectiv\, are
o suprafa]\ minim\ de 150 mp [i un front la strad\ de minim 12,0 m in cazul unei cl\diri cuplate
sau izolate.

Art. 5. = AMPLASAREA CL|DIRILOR FA}| DE ALINIAMENT
LI+LM- retragerile de la aliniament vor fi de minim 4,0 m.

Art. 6 — AMPLASAREA CL|DIRILOR FA}| DE LIMITELE LATERALE {I POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

LI + LM — cl\dirile vor fi realizate cuplat in cazul existen]ei unui calcan pe una dintre laturile
laterale ale parcelei [i cu o retragere fa]\ de limita opus\ de minim jum\tate din in\ljimea la
corni[e dar nu mai pulin de 3,0 m;

- cl\dirile dispuse izolat se vor retrage fa]\ de limitele laterale ale parcelei cu minim
jum\tate din in\ljimea la corni[e dar nu mai pu]in de 3,0 m;

- retragerea fa]\ de limita posterioar\ a parcelei va fi egal\ cu jum\tate din in\[Jime dar
nu mai pulin de 5,0 m;
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- in cazul loturilor pulin adanci se accept\ retragerea cl\dirilor izolate pe latura
posterioar\ a parcelei numai in cazul in care pe acesta limita exist\ deja calcanul unei cl\diri
principale de locuit iar adosarea respect\ in\ljimea [i \imea acestui calcan, prevederea
nefiind valabil\ in cazul unor anexe [i garaje.

Art. 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

LI + LM — distan]a minim\ dintre cl\dirile de pe aceea][i parcel\ va fi egal\ cu jum\tate din
in\lJimea la corni[e a cl\dirii celei mai inalte dar nu mai pulin de 3,0 m;

Art. 8 = CIRCULA}II {I| ACCESE

LI + LM — parcela este construibil\ numai dac\ are asigurat un acces carosabil de minim 3,0
m I\]ime dintr-o circulajie public\ in mod direct sau prin drept de trecere legal ob]inut prin una
din propriet\jile invecinate.

Art. 9 — STA]IONAREA AUTOVEHICOLELOR

- stal]ionarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcesei, deci in afara
circulaliilor publice [i a parcajelor publice.

Art. 10 — IN|JL}IMEA MAXIM| ADMISIBIL| A CL|DIRILOR
LI + LM — in\lJimea maxim\ = 9,0 m (P+2)
Art. 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

LI + LM — cl\dirile noi sau modific\rile / reconstrucliile de cl\diri existente se vor integra in
caracterul general al zonei [i se vor armoniza cu cl\dirile invecinate ca arhitectur\ [i finisaje;

- toate cl\dirile vor fi prev\zute cu acoperil;

- garajele [i anexele vizibile din circula]ile publice, se vor armoniza ca finisaje [i
arhitectur\ cu cl\direa principal\;

- se interzice folosirea asbocimentului pentru acoperirea garajelor [i anexelor.

Art. 12 — CONDI]II DE ECHIPARE EDILITARA

LI + LM — toate cl\dirile vor fi racordate la re]elele tehnico-edilitare publice;

- se recomand\ la cl\dirile dispuse pe aliniament ca recordarea burlanelor la
canalizarea pluvial\ s\ fie ficut\ pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghelii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapid\ [i captarea apelor meteorice in
re]Jeaua de canalizare;

- toate noile bran[amente pentru electricitate [i telefonie, vor fi realizate ingropat;

- pentru toate bran[amentele se va Jine seama de condiliile [i precauliile impuse de
structura geotehnic\ a terenului [i de nivelul apelor freatice;

- se interzice dispunerea antenelor TV - satelit in locuri vizibile din circulaliile publice [i
dispunerea vizibil\ a cablurilor TV.

Art.13. SPA}II LIBERE {I SPA}Il PLANTATE

LI + LM — spaliile libere vizibile din circula]iile publice vor fi tratate ca gr\dini de fajad\

- spaliile necostruite [i neocupate de accese [i trotuare de gard\, vor fi inierbate [i
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomand\ ca pentru imbun\t\lirea microclimatului [i pentru proteclia construc]iei,
s\ se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

- in zona de [es se vor evita speciile de plop, stejar, arin, salcie, fag [i alte specii care
prin tipul de r\d\cin\ pot m\ri sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare;
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- in zonele de versan]i se recomand\ speciile de salcam, fag, plop, frasin; pentru alte
Specii se va cere un aviz de specialitate.

Art. 14 — IMPREJMUIRI

LI + LM — se vor executa astfel:

- gardurile, strada vor avea in\lJimea de 1,50 m din care un soclu opac de 0,30 m [i o
parte transparent\ de 1,20 m dublat\ sau nu de gard viu;

- gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu in\lJimi de maxim 2,20 m care
VOr masca spre vecini garaje, sere, anexe.

SEC]IUNEA Il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $SI UTILIZARE A TERENULUI
Art. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

LI + LM — POT maxim = 30%

Art. 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

LI+ LM - CUT maxim pentru in\l]imi P+1 = 0,6 mp ADC/mp teren
- CUT maxim pentru in\l]imi P+2 = 0,9 mp ADC/mp teren

LL — ZONA LOCUIN]ELOR INDIVIDUALE [I COLECTIVE MICI IZOLATE
[ CUPLATE CU P — P+2 NIVELURI, REALIZATE PE BAZA UNOR
PLANURI ANTERIOARE DE LOTIZARE

GENERALIT|}l: CARACTERUL ZONEI

Subzona se compune din locuin]e mici [i individuale realizate pe baza unor lotiz\ri
anterioare.

Subzona se compune din urm\toarele subzone [i unit\]i de referin]\:
LL - locuin]e individuale [i colective mici cu maxim P+2 niveluri, in regim de construire cuplat
sau izolat.

SEC]JIUNEA | — UTILIZARE FUNC]IONALA
Art. | = UTILIZARI ADMISE

LL — locuin]e izolate [i cuplate

Art. 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDI]ION\RI

Se admit funcliuni comerciale [i servicii profesionale cu condi]ia ca suprafa]a acestora
s\ nu dep\[easc\ 200 mp ADC [i s\ nu afecteze lini[tea, securitatea [i salubritatea zonei.

Art. 3 = UTILIZARI INTERZISE

LL— se interzic urm\toarele utiliz\ri:

- funcl]iuni comerciale [i servicii profesionale care dep\[esc suprafala de 200 mp ADC,
genereaz\ un trafic important de persoane [i m\rfuri, un program prelungit dup\ orele 22.00 —
produc poluare.

- activit\]i productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat

- construclii provizorii de orice natur);

- depozitare en gros;

- depozit\ri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a de[eurilor urbane;
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- depozitarea pentru vanzare a unor cantit\]i mari de substan]e inflamabile sau toxice;
- activit\]i care utilizeaz\ pentru depozitare [i produc]ie, terenul vizibil din circulaliile
publice sau din instituliile publice;
- lucr\ri de terasament de natur\ s\ afecteze amenaj\rile din spaliile pubile i
construcliile de pe parcelele adiacente;
- orice lucr\ri de terasament, care pot s\ provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine, sau care impiedic\ evacuarea [i colectarea apelor meteorice.

SEC]IUNEA Il — CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE S| CONFORMARE A
CL\DIRILOR

Art. 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFE}E, FORME, DIMENSIUNI)

LL - se men]in dimensiune [i forma parcelarului inijial, care variaz\ intre 300 — 500 mp [i au
in general frontul la strad\ cuprins intre 12 — 14 m pentru construcliile cuplate [i 15 — 18 m
pentru construcliile izolate.

- dac\ o parcel\ neconstruit\ situat\ intre dou\ parcele construite are o suprafa)\ [i un
front de dimensiuni mai mici se poate considera construibil\ dac\ terenul nu provine din
subimp\r]irea anterioar\ a unei parcele de dimensiuni normale pentru lotizarea respectiv\, are
o suprafa]\ minim\ de 150 mp [i un front la strad\ de minim 11,0 m 1in cazul unei cl\diri
semicuplate [i 14,0 m in cazul unei cl\diri izolate.

Art. 5— AMPLASAREA CL|DIRILOR FA}| DE ALINIAMENT

LL — se menl]in retragerile din planurile inijiale care variaz\ intre 4,0 [i 6,0 m
- se menljine limita pan\ la care se consider\ in planurile iniJiale parcela construibil\
(aliniament posterior) [i care m\surat\ de la aliniament variaz\ intre......

Art 6. — AMPLASAREA CL|DIRILOR FA}| DE LIMITELE LATERALE {I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

LL — clh\dirile vor fi realizate cuplat in cazul existen]ei unui calcan pe una dintre laturile
laterale ale parcelei [i cu o retragere fa]\ de limita opus\ de minim jum\tate din in\[limea la
corni[\ dar nu mai pulin de 4,0 m.

- in cazul Ioturilor pulin adanci se accept\ retragerea cl\dirilor izolate pe latura
posterioar\ a parcelei numai in cazul in care pe acesta limita exist\ deja calcanul unei cl\diri
principale de locuit iar adosarea respect\ in\ljimea [i \imea acestui calcan, prevederea
nefiind valabil\ in cazul unor anexe [i garaje.

Art 7— AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

LL - distan]a minim\ dintre cl\dirile de pe aceea]i parcel\ va fi egal\ cu jum\tate din in\llimea la
corni[e a cl\dirii celei mai inalte dar nu mai pul]in de 4,0 m;

Art. 8 = CIRCULA}II {I| ACCESE

LL — parcela este construibil\ numai dac\ are asigurat un acces carosabil de minim 4,0 m
\]ime dintr-o circula]ie public\ in mod direct sau prin drept de trecere legal ob]inut prin una din
propriet\]ile invecinate.

Art. 9 — STA]JIONAREA AUTOVEHICOLELOR

LL - sta]ionarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcesei, deci in afara
circulajiilor publice [i a parcajelor publice.
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Art. 10 — IN|[L}JIMEA MAXIM| ADMISIBIL| A CL|DIRILOR
LL — in\limea maxim\ a cl\dirii la corni[e va respecta in\lJimea prev\zut\ prin proiectul inijial in
cazul c\dirilor standardizate;

- in cazul cl\dirilor nestandardizate, in\ljimea la corni[e va fi de maxim P+2 (10 m);

- se admit dep\[iri de 1, 2 m numai pentru alinierea la corni[a cl\dirii invecinate in cazul
cupl\rilor.

Art.11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

LL - cl\dirile noi sau modific\rile / reconstrucliile de cl\diri existente se vor integra in caracterul
general al zonei [i se vor armoniza cu cl\dirile invecinate ca arhitectur\ [i finisaje;

- toate cl\dirile vor fi prev\zute cu acoperi[;

- garajele [i anexele vizibile din circula]ile publice, se vor armoniza ca finisaje [i
arhitectur\ cu cl\direa principal\;

- se interzice folosirea asbocimentului pentru acoperirea garajelor [i anexelor.

Art. 12 — CONDI]Il DE ECHIPARE EDILITARA

LL — toate cl\dirile vor fi racordate la re]elele tehnico-edilitare publice;

- se recomand\ la cl\dirile dispuse pe aliniament ca recordarea burlanelor la
canalizarea pluvial\ s\ fie ficut\ pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghelii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapid\ [i captarea apelor meteorice in
releaua de canalizare;

- toate noile bran[amente pentru electricitate [i telefonie, vor fi realizate ingropat;

- pentru toate bran[amentele se va ]ine seama de condiliile [i precauliile impuse de
structura geotehnic\ a terenului [i de nivelul apelor freatice;

- se interzice dispunerea antenelor TV - satelit in locuri vizibile din circulaliile publice [i
dispunerea vizibil\ a cablurilor TV.

Art.13. SPA}II LIBERE {I SPA}Il PLANTATE

LL — spaliile libere vizibile din circula]iile publice vor fi tratate ca gr\dini de faJad\

- spaliile necostruite [i neocupate de accese [i trotuare de gard\, vor fi inierbate [i
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomand\ ca pentru imbun\t\lirea microclimatului [i pentru proteclia construc]iei,
s\ se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

- in zona de [es se vor evita speciile de plop, stejar, arin, salcie, fag [i alte specii care
prin tipul de r\d\cin\ pot m\ri sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare;

- in zonele de versan]i se recomand\ speciile de salcam, fag, plop, frasin; pentru alte
specii se va cere un aviz de specialitate.

Art. 14 — IMPREJMUIRI

LL — se va menl]ine caracterul existent al imprejmurilor astfel:

- gardurile, strada vor avea in\lJimea de 1,50 m din care un soclu opac de 0,30 m [i o
parte transparent\ de 1,20 m dublat\ sau nu de gard viu;

- gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu in\llimi de maxim 2,20 m care
VOr masca spre vecini garaje, sere, anexe.

SEC]IUNEA 1ll - POSIBILIT\]| MAXIME DE OCUPARE [I| UTILIZARE A TERENULUI
Art. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

LL — POT maxim = 30%

Art. 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
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LL

- CUT maxim pentru in\lJimi P+1 = 0,6 mp ADC/mp teren
- CUT maxim pentru in\lJimi P+2 = 0,9 mp ADC/mp teren
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LV — ZONA LOCUIN]ELOR INDIVIDUALE [I COLECTIVE MICI [I MIJLOCII
SITUATE PE VERSAN]I SLAB CONSTRUI]I

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din urm\toarele subzone [i unit\]i de referin]\ situate pe versan]i (cu
stabilitate asigurat\, neasigurat\ [i incert\), in prezent slab construit\ cu cl\diri parter de
dimensiuni reduse [i din materiale u[oare, racordate sau neracordate la rejele de ap\ |i
canalizare [i situate pe loturi de dimensiuni mari cu procente de ocupare a terenului in
majoritate sub 10% [i cu coeficien]i de utilizare a terenului sub 0,2.

LV - locuin]e individuale [i colective mici cu P-P+1 niveluri, realizabile punctual pe baz\ de
studii [i expertize geotehnice, de reabilitare, de consolidare [i de stabilire, precum [i cu avize
din partea comisiei pentru Versanli;

Este obligatoriu ca in raport cu caracteristicile geotehnice s\ se respecte urm\toarele
condilion\ri pentru orice lucr\ri de construc]ie, reconstruc]ie, extindere, modernizare sau
relotizare deoarece o interven]ie incompatibil\ intr-un anumit punct, prezint\ riscul de a
antrena destabilizarea unui intreg sector de versant cu grupuri de alte cl\diri, precum [i cu
str\zi [i re]ele edilitare publice, provocand importante pagube [i punand in pericol siguranja
locuitorilor:

Condi]ion\ri privind realizarea construcliilor pe versan]i, conform studiului de fundamentare
privind categoriile geotehnice:

Versan]i Zone slab Zone consolidate | Zone de protec]ie a
stabili construite lucr\rilor de
stabilizare
Stabilitate local\ Neasigurat\ Incert\ Incert\ Incert\
Stabilitate Asigurat\ Incert\ Incert\ Incert\
general\
Raport 1 1 1 1
lungime/I\lime/I\]i
me in plan
Lungime maxim\ 15.0m 15.0m 15.0 m 15.0m
In\llime maxim\ 9.0 m 6.0 m 6.0m 6.0m
recomandat\
In\llime maxim\ 9.0m 6.0m 6.0m 6.0m
admis\
Regim de izolat izolat izolat izolat
construire

LV — nu se va construi pe pante mai mari de 5%;

- se va asigura o greutate cat mai redus\ a construcliilor ;

- se va asigura un procent de acoperire a suprafe]ei terenului cu cl\diri [i cu suprafe]e
impermeabile sub 20%.
LV - solicitan]ii autorizaliilor de construire pe terenuri in pant\ trebuie avertizali c\ societ\]ile
de asigurare nu vor accepta asigurarea cl\dirii in cazul inc\Ic\rii prevederilor Regulamentului
Local de Urbanism [i a condi]iilor din autorizalia de construire.

SEC]IUNEA I: UTILIZAREA FUNC}IONAL|
Art. 1 — UTILIZARI ADMISE

- locuin]e individuale [i colective mici [i izolate ;
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- echipamente publice de nivel reziden]ial ;
- biserica ;

Art. 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDI]JION\RI

- se admit funcliuni comerciale [i sevicii profesionale cu condi]ia ca suprafaja acestora
s\ nu dep\[easc\ 200 mp ADC, s\ nu genereze transporturi grele [i s\ nu afecteze lini[tea,
securitatea [i salubrizarea zonei ; se recomand\ ca acestea s\ fie dispuse la interseclii [i s\ se
considere c\ au o arie de servire de 250 m ;

- se admite mansardarea numai a cl\dirilor parter, cu luarea in calcul a coeficientului
de utilizare a terenului a unei suprafe]e desf\[urate pentru nivelul mansardei de maxim 60%
din aria unui nivel curent ;

Art. 3 - UTILIZ|RI INTERZISE

Se interzic urm\toarele utiliz\ri :

- funcl]iuni comerciale [i servicii profesionale care dep\[esc suprafala de 200 mp ADC,
genereaz\ un trafic important de persoane [i m\rfuri, au program prelungit dup\ orele 22.00,
produc poluare ;

- activit\]i productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat
(peste 5 autovehicole mici pe zi sau transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare
[i produclie, prin de[eurile produse ori prin programul de activitate ;

- construclii provizorii de orice natur\ ;

- depozitare de materiale refolosibile ;

- platforme de precolectare a de[eurilor urbane ;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantit\]i mari de substan]e inflamabile sau toxice ;

- activit\]i care utilizeaz\ pentru depozitare [i produc]ie terenul vizibil din circulaliile
publice sau din institu]iile publice ;

- autobaze [i stajii de intre]inere auto ;

- lucr\ri de terasament de natur\ s\ afecteze amenaj\rile din spaliile publice [i
construcliile de pe parcelele adiacente ;

Art. 8 = CIRCULA}II {I| ACCESE

- parcela este construibil\ numai dac\ are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 m
\Jime dintr-o circulalie public\ in mod direct sau prin drept de trecere legal ob]inut prin una din
propriet\]ile invecinate ;

Art. 9 — STA}IONAREA AUTOVEHICOLELOR

- stalionarea autovehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulajiilor publice [i a parcajelor publice;

Art. 10 - INJL}YMEA MAXIM| ADMISIBIL| A CL|DIRILOR
- in\ljimea maxim\ = 6.0 m (P+1, P+M)
ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CL|DIRILOR

- cl\dirile noi sau modific\rile / reconstrucliile de cl\diri existente se vor integra in
caracterul general al zonei [i se vor armoniza cu cl\dirile invecinate ca arhitectur\ [i finisaje ;

- toate cl\dirile vor fi prev\zute cu acoperil;

- garajele [i anexele vizibile din circula]iile publice se vor armoniza ca finisaje [i
arhitectur\ cu cl\direa principal\;

- se interzice folosirea asbocimentului pentru acoperirea garajelor [i anexelor.
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Art. 12 — CONDI}II DE ECHIPARE EDILITAR\

- toate cl\dirile vor fi racordate la re]elele tehnico-edilitare publice; pentru instala]iile de
ap\ [i canal se vor prevedea galerii ranforsate ;

- toate noile bran[amente pentru electricitate [i telefonie vor fi realizate ingropat ;

- se va asigura in mod special evacuarea rapid\ [i captarea apelor meteorice in
releaua de canalizare;

- se interzice dispunerea antenelor TV — satelit in locuri vizibile din circulaliile publice [i
dispunerea vizibil\ a cablurilor TV,

13. SPA}II LIBERE {I SPA}Il PLANTATE

- spaliile libere vizibile din circula]iile publice vor fi tratate ca gr\dini de fajad\;

- spaliile neconstruite [i neocupate de accese [i trotuare de gard\ vor fi inierbate |l
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;

- in zonele de versan]l se recomand\ speciile de salcam, fag, plop, frasin; pentru alte
specii se va cere un aviz de specialitate.

14. IMPREJMUIRI

- gardurile stradale vor avea in\ljimea de 1,50 m din care un soclu opac de 0,30 [i 0
parte transparent\ de 1,20 m dublat\ sau nu de gard viu ;

SEC]IUNEA I1ll. POSIBILIT\]| MAXIME DE OCUPARE [I| UTILIZARE A TERENULUI
Art. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim = 15%
ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim pentru in\limi P = 0,15 mp.ADC/mp.teren
- CUT maxim pentru in\ljimi P+M = 0,24 mp.ADC/mp.teren
- CUT maxim pentru in\Jimi P+1 = 0,30 mp.ADC/mp.teren
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CAPITOLUL 1l

A — ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE

AA — ZONA DE ACTIVITATI AGRO-INDUSTRIALE
GENERALIT\]I : CARACTERUL ZONEI

Cuprinde zonele agro-industriale din intravilan. Se preconizeaz\ ca acestea s\ p\streze
actuala utilizare a terenului sau s\ aib\ loc conversii spre alte activit\]i mai pu]in poluante. Nu
se admite extinderea acestor suprafe]e.

SEC]IUNEA |: UTILIZAREA FUNCTIONALA
Art. 1 — UTILIZARI ADMISE

- Activit\]i agro-industriale nepoluante, compatibile cu funclionarea respectivelor unit\]i
[i compatibile cu caracterul zonelor vecine; servicii c\tre intreprinderi; IMM cu profil nepoluant.

Art. 2 = UTILIZARI ADMISE CU CONDI]JION\RI

- Activit\]ile actuale vor fi permise in continuare cu condi]ia diminu\rii cu cel pu]in 50%
a polu\rii in termen de 5 ani ;
- Conversia activit\]ilor actuale va fi permis\ cu condi]ia s\ nu agraveze situalia polul\rii

Art. 3 - UTILIZARI INTERZISE

- Nu sunt permise extinderi, toate unit\lile \manand la suprafe]ele actuale

- Se interzice amplasarea unit\]ilor de inv\]\mant [i orice alte servicii de interes
general

- Se interzic orice alte servicii nespecificate la Art. 1 [i Art. 2

- Se interzice amplasarea locuin]elor

- Pentru incintele situate in zone rezidenliale se interzic orice activit\]i care prezint\ risc
tehnologic [i produc poluare prin natura activit\]ii sau prin transporturile pe care le genereaz\ ;
in astfel de cazuri se prevede regruparea in zonele de activit\]i productive [i mixte.

SEC]IUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

Art. 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- vezi Art. 3, primul alineat.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CL|DIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- CI\dirile noi sau reconstruite se vor retrage de la aliniament la distan]a de minim 4,0
m in zonele rezidenliale [i la minim 8.0 m in zonele industriale ;

ART 6 — AMPLASAREA CL|DIRILOR FA}| DE LIMITELE LATERALE {I POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

- Distan]a fa]\ de limitele parcelei va fi de minim jum\tate din in\ljimea cl\dirii dar nu
mai pulin de 6,0 m ;

Art. 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- Distan]a minim\ intre cl\diri va fi egal\ cu media in\l]imilor fronturilor opuse dar nu
mai pulin de 6,0 m sau conform normelor tehnice specifice ;

- Distan]a de mai sus dintre cl\diri se poate reduce la jum\tate dac\ nu sunt accese in
cl\dire [i nu sunt ferestre care lumineaz\ inc\peri in care se desf\[oar\ activit\]i permanente;
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- In toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.
Art. 8 — CIRCULA}II {I| ACCESE
SEC]IUNEA 11l : POSIBILIT|}I MAXIME DE OCUPARE {I UTILIZARE A TERENULUI
Art. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT maxim = 50%
Art. 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- CUT =1,8 mp ADC/mp.teren

AE — ZONA DE DEZVOLTARE ECONOMIC]| - INDUSTRIALA, AGROZOOTEHNICE,
DEPOZITARE {I PREST|RI SERVICII

GENERALIT|TI: CARACTERUL ZONEI
Zona se compune din trei subzone caracterizate prin urm\toarele aspecte:

Unit\]i industriale mijlocii [i mici, unit\]i manufacturiere [i unit\]i ter]iare; i[i va men]ine
caracterul de zon\ mixt\ cu unit\]i mici [i mijlocii, probabil cu unele densific\rii [i diversific\ri.
Unit\]i industriale mari [i mijlocii;

Conform studiului de fundamentare privind activit\]ile economice, se creeaz\ premisele
transformlrii treptate intr-o zon\ mixt\, cu inser]ii importante de servicii [i unit\]i mici [i mijlocii
mai avansate.

Toate zonele din AE sunt vizibile de pe unele accese rutiere [i CF,. Ele constituie
aladar, prin aspectul lor, o component\ important\ in constituirea imaginii oralului. Prin
urmare, se recomand\, pornind de la prezentul regulament, alc\tuirea de planuri urbanistice
zonale reglementénd in detaliu construcl]ia in aceste zone.

Planurile vor trebui s\ acorde o importan]\ deosebit\ prevederilor legate de poluare [i
de aspectul zonelor. Se mai recomand\ ca eventualele terenuri disponibilizate in urma
restrangerii / conversiei / mut\rii unor activit\]l s\ fie lotizate in suprafe]e de cca. 3000 mp in
vederea concesion\rii [i/sau vanz\rii, cei interesa)i putadnd achiziliona unul sau mai multe
astfel de module.

SEC}HUNEA | : UTILIZAREA FUNC}IONAL|

Art. 1 — UTILIZ|RI ADMISE

— Activit\]i industriale nepoluante, compatibile cu funclionarea respectivelor industrii ; servicii
c\tre intreprinderi, IMM cu profil nepoluant.

— Activit\]i industriale nepoluante, compatibile cu funclionarea respectivelor industrii.

— Transporturi, depozitare comercial\, servicii comerciale legate de transporturi [i depozitare -
in S max. de 3000 mp Adc ( 1500 mp S vanzare), per amplasament individual.

— Activit\]i productive nepoluante [i depozitare comercial\.

— Activit\]i industriale nepoluante, compatibile cu caracterul zonelor vecine.

Art. 2 — UTILIZ|RI ADMISE CU CONDI}ONIRI

— depozitare [l servicii comerciale in S max de 3000 mp Adc (1500 mp suprafala de vanzare)
per unitate [i/sau amplasament.
- (pentru toate subzonele [i UTR)

- Conform PUZ / PUD

- Activit\]ile actuale vor fi permise in continuare cu condi]ia diminu\rii cu cel pu]in 50%
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a polu\rii actuale in termen de 5 ani.

- Extinderea sau conversia activit\Jilor actuale va fi permis\ cu condi]ia s\ nu agraveze
situa]ia polul\rii.

- Se permite construirea locuin]elor strict necesare pentru asigurarea conduceri,
supravegherii [i pazei unit\ilor [i serviciilor subzonei.
— depozitarea comercial\ [i comer] in S max. de 3000 mp Adc (1500 mp suprafala de
vanzare) per unitate [i/sau amplasament.

Art. 3 - UTILIZ|RI INTERZISE

in toate unit\]ile teritoriale de referin]\ ale zonei Al se interzice amplasarea unit\Jilor
de inv\]\mént [i orice alte servicii de interes general in teritoriul limitelor in care poluarea
dep\[e[te CMA.

— Se interzice amplasarea locuin]elor.

— Se interzice amplasarea locuin]elor cu exceplia celor cuprinse in Art. 2.

— Se interzice amplasarea unit\Jilor de inv\\mant [i alte servicii de interes general, a oric\ror
alte servicii nespecificate la punctul 2.

SEC}UNEA Il : CONDI}I DE AMPLASARE {I CONFORMARE A CL|DIRILOR
Art. 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFE}E, FORME, DIMENSIUNI)

- Pentru a fi construibile parcelele vor avea un front minim la strad\ de 20,0 m in toate
UTR din zona AE [i o suprafa]\ minim\ de 1500 mp.

- Dimensiunile se p\streaz\ [i in cazul parcelelor noi ap\rute prin diviziunea unor
parcele anterioare (prin schimb, instr\inare, etc.), noile parcele cu dimensiuni [i suprafe]le mai
mici ca cele anterior specificate nefiind construibile.

Art. 5— AMPLASAREA CL|DIRILOR FA}| DE ALINIAMENT

e 10,0 m pe str\zile de categ. a ll-a

e 6,0 m pe str\zile de categ. a lll-a
- De-a lungul principalelor c\i de acces in ora[ se vor respecta retrageri de la
aliniamentul circulaliei majore de cel pu]in 15,0 m.

Art. 6 — AMPLASAREA CL|DIRILOR FA}| DE LIMITELE LATERALE {I POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

- In cazul cl\dirilor amplasate pe parcele situate c\tre alte unit\]i teritoriale de referin]\
decat AE, se interzice amplasarea cl\dirilor pe limita parcelei : se vor respecta distan]ele
minime egale cu jum\tate din in\limea cl\dirii dar nu mai pu]in de 6,0 m fa]\ de limitele laterale
[i posterioare ale parcelelor. Nu se admite amplasarea, pe faJadele spre alte unit\]i teritoriale
de referin]\, a calcanelor sau a ferestrelor cu parapetul sub 1,90 m de la nivelul solului.

- In toate celelalte cazuri, din considerente geotehnice, cl\dirile se dispun izolat de
limitele laterale [i posterioare ale parcelei la o distan]\ egal\ cu jum\tate din in\ljime dar nu mai
pu]in de 6,0 m.

Art. 7— AMPLASAREA CL\DIRILOR UNELE FA]\ DE ALTELE PE ACEEA{I PARCEL|

- Distan]a intre cl\diri va fi egal\ sau mai mare decat media in\[Jimilor fronturilor opuse
dar nu mai pulin de 6,0 m.

- Distan]a de mai sus se poate reduce la jum\tate dac\ nu sunt accese in cl\dire [i/sau
dac\ nu sunt ferestre care s\ lumineze inc\perile in care se desf\[oar\ activit\]i permanente.
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- In toate cazurile se va Jine seama de condiJiile de protec]ie fa]\ de incendii [i alte
norme tehnice specifice.

Art. 8 = CIRCULA}II {I| ACCESE

- Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie s\ aib\ acces dintr-o cale public\ sau
privat\ sau s\ beneficieze de servitute de trecere, legal instituit\, dintr-o proprietate adiacent\
str\zii — cu N\]Jime de minim 4,0 m pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor [I a mijloacelor de transport grele.

— Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice [i grele.

Accesele in parcele ; din str\zile de categoria | [i Il vor fi la minimum 40 m distan]\, iar
dac\ aceasta nu este posibil accesele se vor asigura dintr-o dublur\ a c\ilor principale de
circulajie.

Art. 9 — STA}IONAREA AUTOVEHICULELOR

- Stalionarea vehiculelor atat in timpul lucr\rilor de construclii-reparalii cat [i in timpul
funclion\rii cl\dirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prev\zute in
interiorul parcelei spalii de circula]ie, inc\rcare [i intoarcere.

- In spaliul de retragere fa]\ de aliniament, maxim 30% din teren poate fi rezervat
parcajelor cu condilia inconjur\rii acestora cu gard viu avand in\llimea de minimum 1,20 m.

Art. 10 - IN|L}IMEA MAXIM| ADMIS| A CL|DIRILOR

- In\llimea pe str\zile interioare nu va dep\[i distan]a intre aliniamente.
- In culoarele rezervate liniilor electrice in\lJimea se subordoneaz\ normelor specifice.

Se vor respecta in\lJimi maxime ale cl\dirilor de 20,0 m

Se vor respecta in\lJimi maxime ale cl\dirilor de 9,0 m

in\llimea ci\dirilor nu va dep\[i in\llimea maxim\ admisibil\ in unit\Jile teritoriale de referin]\
inconjur\toare.

Art. 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CL|DIRILOR

- Volumele construite vor fi simple [i se vor armoniza cu caracterul zonei [i cu
vecin\t\lile immediate;

- Faladele posterioare [i laterale vor fi tratate arhitectural la acelali nivel cu falJada
principal\;

- Tratarea acoperirii cl\dirilor va Jine seama de faptul c\ acestea se percep de pe
in\l]imile inconjur\toare;

Art. 12 — CONDI}II DE ECHIPARE EDILITAR]|

- Toate cl\dirile vor fi racordate la re]elele publice de ap\ [i canalizare [i se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intre]inerea i
funclionare instalajiilor, din parcaje, circulalii [i platforme exterioare ;

Art. 13 — SPA}II LIBERE {I SPA}Il PLANTATE

- Orice parte a terenului incintei vizibil\ dintr-o circula]ie public\, inclusiv de pe calea
ferat\, vor fi astfel amenajate incéat s\ nu altereze aspectul general al localit\]ii.

- Suprafelele libere din spaljiul de retragere fa]\ de aliniament vor fi plantate cu arbori
in propor]ie de minim 40% formand de preferin]\ o perdea vegetal\ pe tot frontul incintei;

- Suprafe]ele libere neocupate cu circulalii, parcaje [i platforme funclionale vor fi
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plantate cu un arbore la fiecare 200 mp; in zona de [es a Bahluiului, se interzic plantaliile de
plop, stejar, arin, salcie [i alte specii cu r\d\cini pivotante care pot pune in pericol stabilitatea
construcliilor.

Art.14 - IMPREJMUIRI

- Imprejmuirile spre strad\ vor fi transparente cu in\lJimi de maxim 1,50 m din care un
soclu de 0,40 m, vor fi dublate cu gard viu. in cazul necesit\Jii unei protec]ii suplimentare, se
recomand\ dublarea spre interior la 4,0 m distan]\ cu un al doilea gard transparent de 2,20 m
in\lime, intre cele dou\ garduri fiind planta]i arbori [i arbulti ;

- Porlile de intrare vor fi retrase fa]\ de aliniament pentru a permite stajionarea
vehicolelor tehnice inainte de admiterea lor in incint\ pentru a nu incomoda circulalia pe
drumurile publice ;

SEC}HUNEA Il : POSIBILIT|}I MAXIME DE OCUPARE {l UTILIZARE A TERENULUI
MAXIM 50%
Art. 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

— Se va respecta un coeficient volumic de utilizare a terenului care s\ nu dep\[easc\ 10
mc/mp teren.
— Se recomand\ ca acest coeficient s\ nu dep\[easc\ 4,5 mc/mp teren.

CAPITOLUL IV
P — ZONA SPATIILOR PLANTATE
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona spaliilor plantate se compune din urm\toarele categorii:
P 1 — gn\dini, scuaruri [i fa[ii plantate publice
P 2 — amenaj\ri sportive cu caracter public
P 3 — p\duri [i fa[ii plantate de protec]ie sanitar\
P 4 — spalii plantate pentru proteclia versanl]ilor [i a cursurilor de ap\
P 5 — culoare de protec]ie fa]\ de infrastructura tehnic\

SEC]IUNEA I: UTILIZARE FUNC]IONAL\
Art. 1 — UTILIZARI ADMISE

P 1 — sunt admise numai fincliunile de spaliu plantat public

- spalii plantate

- circulalii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intre]inerea spaliilor
plantate

- mobilier urban, amenaj\ri pentru joc [i odihn\

- ad\posturi, grupuri sanitare, spalii pentru administrare [i interven]ie, avand suprafala
limitat\ la cel mult 60 mp.
P 2 — sunt admise construclii [i amenaj\ri pentru practicarea sportului [i pentru competilii
sportive in spalii acoperite [i descoperite cu facilit\lile necesare pentru sportivi [i spectatori,
conform normelor specifice;.

P 3 + P4 + P5 — conform legilor [i normativelor in vigoare.

Art.2 — UTILIZ|RI ADMISE CU CONDI}IONIRI
Art. 3= UTILIZ|RI INTERZISE
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P 1 - P 5 - se interzic orice intervenl]ii care contravin legilor [i normelor in vigoare;
P 1, P 2 — se interzic orice schimb\ri ale funcliilor publice [i specializate;

SEC]IUNEA II: CONDI]II DE AMPLASARE ECHIPARE [| CONFORMARE A
CL\DIRILOR

Art. 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFE]E, FORME, DIMENSIUNI)
P 1 - P 5 - conform limitelor stabilite conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
Art. 5 — AMPLASAREA CL|DIRILOR FA}| DE ALINIAMENT

P 1 - P 5 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

Art.6 — AMPLASAREA CL|DIRILOR FA}| DE LIMITELE LATERALE {I POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

P 1 - P 5 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

Art. 7— AMPLASAREA CL|DIRILOR UNELE FA}| DE ALTELE PE ACEEA{lI PARCEL|
P 1 - P 5 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

Art. 8 — CIRCULA}I {I| ACCESE

P 1 - P 5 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

Art. 9 STA}IONAREA AUTOVEHICOLELOR

P 1 - P 5 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

Art. 10 — INJL}JIMEA MAXIM| ADMISIBIL| A CL|DIRILOR

P 1 - P 5 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

Art. 11 —= ASPECTUL EXTERIOR AL CL|DIRILOR

P 1 - P 5 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

Art. 12 — CONDI}II DE ECHIPARE EDILITAR]|

P 1 - P 5 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

Art. 13 — SPA}II LIBERE {I SPA}Il PLANTATE

P 1 - P 5 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

Art. 14 —IMPREJMUIRI

P 1 - P 5 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
SEC}HUNEA Il : POSIBILIT|}I MAXIME DE OCUPARE {I UTILIZARE A TERENULUI
Art. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

P 1 - P 5 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

Art. 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

P 1 - P 5 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
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CAPITOLUL V

T — ZONA TRANSPORTURILOR
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
TR — zona transporturilor rutiere

TR 1 — unit\]i de transporturi izolate

TF — zona transporturilor pe cale ferat\
SEC]IUNEA I: UTILIZAREA FUNC]IONAL\
Art. 1 — UTILIZARI ADMISE

TR 1 — construc]ii [i amenaj\ri pentru gararea [i intre]inerea mijloacelor de transport rutiere [i
pe cale fix\ legate de transportul in comun [i de funcliuni de transport de marf\ precum [i
serviciile anexe aferente;

TF — instalalii, construcl]ii [i depozite necesare funclion\rii serviciilor feroviare;
- servicii publice [i de interes general compatibile cu funclionarea serviciilor feroviare;
- lucr\ri de terasamente necesare funcjional;
- lucr\ri de terasamente [i planta]ii necesare amelior\rii aspectului peisagistic.

Art. 2 — UTILIZ\RI ADMISE CU CONDI]ION\RI
TR+TR1+TF — conform studiilor de specialitate

Art. 3 - UTILIZ\RI INTERZISE

TR+TR1+TF — conform studiilor de specialitate.

SEC]IUNEA 1I: CONDI]II DE AMPLASARE, ECHIPARE [| CONFORMARE A CL\DIRILOR
Art. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFE]E, FORME, DIMENSIUNI)
TR+TR1+TF — conform studiilor de specialitate.

Art. 5 — AMPLASAREA CL|DIRILOR FA}| DE ALINIAMENT

TR — construcliile se vor dispune izolat [i se vor retrage cu min. 8 m de la aliniament;
TR+TR1+TF — conform studiilor de specialitate.

Art.6 — AMPLASAREA CL|DIRILOR FA}| DE LIMITELE LATERALE {I POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

TR+TR1 — distan]a fa]\ de limitele parcelei va fi de minim jum\tate din in\ljimea cl\dirii, dar nu
mai pulin de 8,0 metri;

TF — conform studiilor de specialitate.
Art. 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

TR+TR1 — distan]aminim\ intre cl\diri va fi egal\ cu media in\lJimilor fronturilor opuse dar nu
mai pulin de 6.0 m sau conform normelor tehnice legate de tipul mijloacelor de transport;
- distan]a de mai sus dintre cl\diri se poate reduce la jum\tate dac\ nu sunt accese in
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cl\dire [i nu sunt ferestre care lumineaz\ inc\peri in care se desf\[oar\ activit\]i permanente;
- in toate cazurile, se vor respecta condiliile de protec]ie fa]\ de incendii.

TF- conform studiilor de specialitate.

Art. 8 — CIRCULA}I {I| ACCESE

TR +TR1- se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulajie public\;
TF — conform studiilor de specialitate.

Art.9 — STA]IONAREA AUTOVEHICOLELOR

TR+TR1 — sta]ionarea pentru admiterea in incint\, seva asigura in afara spaliului circulaliei
publice;

- in spaliul de retragere de la aliniament, se poate rezerva max. 30% din teren pentru
parcaje ale salarialilor [i clien]ilor, cu condilia inconjuririi cu gard viu avand 1,20 m in\lJime;

TF — conform studiilor de specialitate.

Art. 10 — INJLJIMEA MAXIM| ADMISIBIL| A CL|DIRILOR

TR+TR1 — in\[Jimea cl\dirilor nu va dep\[i 12.0 m cu excep]ia instalaliilor [i a col[urilor;
TF — conform studiilor de specialitate.

Art.11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

TR+TR1 — volumele construite vor fi simple [i se vor armoniza cu caracterul zonei [i cu
vecin\t\lile immediate, in acest scop prin certificatul de urbanism, se va solicita ca in dosarul
pentru autorizarea de construire, s\ se prezinte fotografii [i documente grafice sugestive;

- fatadele posterioare [i laterale vor fi tratate arhitectural la acela[i nivel cu faJada
principal\,

- tratarea acoperirii cl\dirilor, va ]Jine seama de faptul c\ acestea se percep de la
in\lJimile inconjur\toare;

TF — conform studiilor de specialitate.
Art. 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

TR+TR1 — toate cl\dirile vor fi racordate la re]elele publice de ap\ [i canalizare [i se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje, circulalii [i
platforme exterioare;

TF — conform studiilor de specialitate.
Art. 13 — SPA}II LIBERE {I SPA}Il PLANTATE

TR+TR1 — orice parte a terenului incintei vizibil\ dintr-o circula]ie public\, inclusiv de pe calea
ferat\, vor fi astfel amenajate incat s\ nu altereze aspectul general al localit\]ii;

- orice parte a terenului incintei vizibil\ dintr-o circula]ie public\, inclusiv de pe calea
ferat\, vor fi astfel amenajate Incéat s\ nu altereze aspectul general al localit\]ii.

- suprafe]ele libere din spaliul de retragere fa]\ de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proporlie de minim 40% forméand de preferin]\ o perdea vegetal\ pe tot frontul incintei;

- suprafe]ele libere neocupate cu circulalii, parcaje [i platforme funcl]ionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 200 mp; in zona de [es a Bahluiului, se interzic plantaliile de
plop, stejar, arin, salcie [i alte specii cu r\d\cini pivotante care pot pune in pericol stabilitatea
construcliilor.
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TF — conform studiilor de specialitate.

TR+TRL1 - imprejmuirile spre strad\ vor fi transparente cu in\lJimi de maxim 1,50 m din care

un

soclu de 0,40 m, vor fi dublate cu gard viu. in cazul necesit\Jii unei protec]ii suplimentare, se
recomand\ dublarea spre interior la 4,0 m distan]\ cu un al doilea gard transparent de 2,20 m

in\lJime, intre cele dou\ garduri fiind plantali arbori [i arbulti ;
- por]ile de intrare vor fi retrase fa]\ de aliniament pentru a permite stajionarea

vehicolelor tehnice inainte de admiterea lor in incint\ pentru a nu incomoda circulalia pe

drumurile publice ;

TF — conform studiilor de specialitate.

SECHUNEA Il : POSIBILIT|}I MAXIME DE OCUPARE {I UTILIZARE A TERENULUI
Art. 15 - COEFICIENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

TR+TR1 — POT maxim = 50%

TF — conform studiilor de specialitate.

Art. 16— COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

TR+TR1 — CUT volumetric maxim = 15 mc/mp teren

TF — conform studiilor de specialitate.

CAPITOLUL VI
G — ZONA DE GOSPOD|RIRE COMUNAL|

GENERALIT\]I: CARACTERUL ZONEI
Zona este alc\tuit\ din urm\toarele subzone:

G 1 — subzona construcliilor [i amenaj\rilor izolate pentru gospod\rire comunal\
G 2 — subzona cimitirelor

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNC]'IONALA

Art. 1 — UTILIZARI ADMISE

G 1 - construc]ii, instalalii [i amenaj\ri pentru gospod\ria comunal\, exclusiv cele pentru

transporturi care sunt tratate in capitolul anterior;

G 2 - cimitire
- capele
- spalii pentru administralie

Art. 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDI]’IONARI
Nu sunt

Art. 3 - UTILIZARI INTERZISE

G 1 - pentru incintele situate in zone reziden]iale, se interzic orice activit\]i care prezint\ risc
tehnologic [i produc poluare prin natura activit\]ii sau prin transporturile pe care le genereaz\;

in astfel de cazuri, se prevede regruparea in zonele de activit\]i productive [i mixte

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

60




PLAN URBANISTIC GENERAL — ORASUL HIRLAU

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §I CONFORMARE A
CLADIRILOR

Art. 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFE]E, FORME, DIMENSIUNI)
- f\r\ obiect —
Art.5 — AMPLASAREA CL\DIRILOR FA]\ DE ALINIAMENT

G 1 — cl\dirile noi sau reconstruite, se vor retrage de la aliniament la distan]a de minim 4.0 m
in zonele rezidenliale [i la minim 8.0 m in zonele industriale.

Art. 6 — AMPLASAREA CL|DIRILOR FA}| DE LIMITELE LATERALE {I POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

G 1 - distan]a fa]\ de limitele parcelei va fi de minim jum\tate din in\lJimea cl\dirii dar nu mai
pu]in de 6,0 m;

Art. 7—- AMPLASAREA CL\DIRILOR UNELE FA]\ DE ALTELE PE ACEEA[I PARCEL\

G 1 — distan]a minim\ intre cl\diri, va fi egal\ cu media in\[Jimilor fronturilor opuse dar nu mai
pu]in de 6.0 m,sau conform normelor tehnice specifice;

- distan]a de mai sus dintre cl\diri, se poate reduce la jum\tate dac\ nu sunt accese in
cl\dire [i nu sunt ferestre care lumineaz\ inc\peri in care se desf\[oar\ activit\]i permanente;

- in toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

Art. 8 — CIRCULA}II {I| ACCESE
G 1 - se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulalie public\;
Art. 9 — STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

G 1 - sta]ionarea pentru admiterea in incint\ se va asigura in afara spaliului circulaliei
publice;

- in spaliul de retragere de la aliniament se poate rezerva maxim 30% din teren pentru
parcaje ale salarialilor [i vizitatorilor, cu condi]ia inconjur\rii cu gard viu avand 1,20 m in\llime.

Art. 10 — IN|JL}IMEA MAXIM| ADMISIBIL| A CL|DIRILOR
G 1 —in\llimea cl\dirilor nu va dep\[i 12.0 metri cu exceplia instalaliilor [i a co[urilor.
Art. 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

G 1 - volumele construite vor fi simple [i se vor armoniza cu caracterul zonei [i cu
vecin\t\]ile immediate;

- fa]adele posterioare [i laterale vor fi tratate arhitectural la acela[i nivel cu falJada
principal\;

- tratarea acoperirii cl\dirilor va ]Jine seama de faptul c\ acestea se percep de pe
in\lJimile inconjur\toare;

Art. 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITAR|

G1 - Toate cl\dirile vor fi racordate la re]elele publice de ap\ [i canalizare [i se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intre]inerea i
funclionare instalaliilor, din parcaje, circulalii [i platforme exterioare ;

G 2 - se vor asigura puncte de ap\ din reJeaua public\ ;
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- Se va asigura un punct sanitar ;

- se va asigura un spa]iu de depozitare al florilor ofilite [i a altor de[euri ;

- se va asigura colectarea [i evacuarea rapid\ la reJeaua public\ de canalizare a apelor
meteorice.

Art. 13 — SPA}II LIBERE {I SPA}Il PLANTATE

G 1 - orice parte a terenului incintei vizibil\ dintr-o circula]ie public\, vor fi astfel amenajate
incat s\ nu altereze aspectul general al localit\]ii;

- suprafe]ele libere din spaliul de retragere fa]\ de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proporlie de minim 40% forméand de preferin]\ o perdea vegetal\ pe tot frontul incintei;

- suprafe]ele libere neocupate cu circulalii, parcaje [i platforme func]ionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 200 mp;

G 2 — se vor asigura plantalii inalte pe aleile principale [i la limita exterioar\ a incintei.
Art. 14 - IMPREJMUIRI

G 1 - imprejmuirile spre strad\ vor fi transparente cu in\l]imi de maxim 1,50 m din care un
soclu de 0,40 m, vor fi dublate cu gard viu. In cazul necesit\Jii unei protec]ii suplimentare, se
recomand\ dublarea spre interior la 4,0 m distan]\ cu un al doilea gard transparent de 2,20 m
in\lJime, intre cele dou\ garduri fiind plantali arbori [i arbulti ;

- por]ile de intrare vor fi retrase fa]\ de aliniament pentru a permite stajionarea
vehicolelor tehnice inainte de admiterea lor in incint\ pentru a nu incomoda circulalia pe
drumurile publice ;

G2 — imprejmuirile spre strad\ vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural in mod
discret potrivit funcliunii, avand in\lJimi de maxim 1,50 metri.

SEC]IUNEA 11l : POSIBILIT\]I MAXIME DE OCUPARE [l UTILIZARE A TERENULUI
Art. 15 -PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

G 1 - POT maxim = 50%

Art. 16— COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

G 1-CUT =1,8 mp ADC/mp.teren

CAPITOLUL VII
S — ZONA CU DESTINATIE SPECIALA
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona este alc\tuit\ din urm\toarele subzone [i unit\]i de referin]\:
- post de polilie
- unit\]i de protec]ie civil\ [i de paz\ contra incendiilor.

Eliberarea autorizaliilor de construire se face cu respectarea normelor specifice [i cu
avizele ministerelor tutelare, conform legilor in vigoare.

Il ZONE SITUATE iN AFARA INTRAVILANULUI EXISTENT
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ET — ZONE NEECHIPATE, REZERVATE PENTRU EXTINDEREA UNOR FUNCI]IUNI
GENERALITA]'I: CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din urm\toarele subzone [i unit\]i teritoriale de referin]\:

ET 1 — Zone rezervate pentru trasul arterelor ocolitoare

ET 2 — zone rezervate pentru traseul noilor drumuri de camp

ET 3 — zona in care este necesar\ refacerea peisajului degradat

RESTRICTII PROVIZORII

ET 1 + ET 2 — se interzice in mod provizoriu pan\ la aprobarea studiilor de fezabilitate
studiilor a oric\ror construclii definitive sau provizorii pe traseele viitoarelor drumuri ocolitoare
[i drumuri de camp.

CONDITIONARI

ET 3 — se va solicita utilizatorilor terenurilor degradate care afecteaz\ calitatea mediului din
ora[ul Hirl\u, luarea m\surilor ca pan\ la finele anului 1998, s\ refac\ peisajul degradat [i s\
continue exploatarea carierei, astfel incat s\ fie posibil\ aceast\ refacere pe m\sura avanshrii
excavaliilor.

DEFINI}II CONFORM GHIDULUI CUPRINZAND PRECIZ|RI, DETALIERI [| EXEMPLIFIC|RI
PENTRU ELABORAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM, APROBAT CU
ORDINUL MLPAT NR. 80/N/1996

1. ARIA CONSTRUITA = Aria sec]iunii orizontale a cldirii, la cota ¢ 0,00 a parterului,
m\surat\ pe conturul exterior al peralilor. in aria construit\, nu intr\ rezalidurile cu aria mai
mic\ de 0,4 mp [i ni[ele cu aria mai mare de 0,4 mp, precum [i treptele [i terasele
neacoperite.

2. ARIA DESFASURATA = Suma ariilor tuturor nivelurilor unei cl\diri. n calcul nu se cuprind
ariile podurilor (cu exceplia mansardelor) [i ale subsolurilor tehnice (cu in\limea mai mic\
de 1,80 m.).

3. AUTORIZATIA DE CONSTRUIRE = Actul de autoritate al administrajiei publice locale, pe
baza c\ruia se asigur\ aplicarea m\surilor prev\zute de lege referitoare la amplasarea,
proiectarea, executarea [i funclionarea construcliilor.

4. AVIZ = Act prin care un avizator exprim\, inaintea elabor\rii unei documentalii, anumite
condilii pe care aceast\ documentalie trebuie s\ le indeplineasc\.

5. CERTIFICAT DE URBANISM = Act public emis de autorit\lile administra]iei locale prin
care se fac cunoscute solicitantului elementele care caracterizeaz\ regimul juridic,
economic [i tehnic al unui teren, stabilite prin evidentele existente [i documentaliile de
urbanism [i amenajarea teritoriului.

6. CONSTRUCTII PROVIZORII = construc]ii care au durata de funclionare limitat\,
prestabilit\ prin autorizalii de construire.

7. DOMENIU PUBLIC = Apar]in domeniului public terenurile pe care sunt amplasate
construclii de interes public, pie]e [i c\i de comunicalii, re]ele stradale [i parcuri publice,
porturi [i aeroporturi, terenurile cu destinajie forestier\, albiile raurilor [i fluviilor, cuvetele
lacurilor de interes public, fundul apelor maritime interioare [i al m\rii teritoriale, J\rmurile
M\rii Negre inclusiv plajele, terenurile pentru rezervalii naturale [i parcuri nalionale,
monumentele, ansamblurile [i siturile arheologice [i istorice, monumentele naturii,
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terenurile pentru nevoile ap\r\rii sau pentru alte folosin]e, care potrivit legii, sunt de
domeniu public, ori care prin natura lor, sunt de uz sau de interes public.

Domeniul public poate fi de interes nalional, caz in care proprietatea, in regim de drept
public apar]ine statului, sau de interes local, caz in care proprietatea de asemenea in
regim de drept public, apar]ine unit\]ilor administrativ-teritoriale (jude]e, municipii, orale,
comune).

8. EXTRAVILAN = Teritoriu din afara intravilanului localit\]ii, cuprins in limita teritoriului
administrativ, care inglobeaz\ activit\]i dependente sau nu de func]ionarea localit\]ii,
conform planurilor de urbanism [i de amenajarea teritoriului.

9. INFRASTRUCTURA = Echiparea tehnic\ a unei localit\]i sau a unui teritoriu cu relele
tehnice, precum [i cu instalaliile conexe subterane [i supraterane
Ex: re]ele [i instala]ii de ap\, canalizare, electrice, termice, gaze, telecomunicalii, drumuri,
re]ele stradale, sisteme de irigalii, etc.

10.INSTITUTIH PUBLICE = Construc]ii sau amenaj\ri care ad\postesc func]iuni [i activit\]i
destinate utilit\]ii publice, ce pot fi in regim de utilitate public\ sau privat\.

11.INTERDICTIE DE CONSTRUIRE = Reglementare impus\ pentru unele zone sau terenuri,
care exclude posibilitatea realiz\rii de construc]ii [i amenaj\ri, con]inut\ in documentaliile
de urbanism [i amenajarea teritoriului [i instituit\ in conformitate cu prevederile legale.
Interdic]ia poate fi definitiv\ sau temporar\, in func]ie de conlinutul [i nivelul de aprofundare
al studiilor de amenajare.

Zona asupra c\reia s-a instituit interdic]ia de construire, poate fi considerat\ grevat\ de o
servitute [i considerat\ dup\ caz in registrul cadastral.

12.INALTIMEA CONSTRUCTIILOR = In\llimea construcliilor (H) m\surat\ la nivelul faJadei,
reprezint\ diferen]a de altitudine dintre nivelul terenului natural [i un punct determinant de:
- strea[in\, pentru construcliile cu acoperi[ul in pant\ continu\;

- punctul de rupere al pantei, pentru acoperi[urile masardate;

- partea superioar\ aticului, pentru cl\dirile cu acoperi[ teras\ sau cu pante m\rginite de
atic;

- strea[ina lucarnelor.

13.MOBILIER URBAN = Lucr\ri utilitare [i decorative amplasate in spalii publice exterioare
cuprinzand: obiecte de art\ monumental\, fantani, oglinzi de ap\, Tnprejmuiri, sc\r,
rampe,estrade, tribune, cabine telefonice, lampadare, indicatoare de circulalie, panouri de
afi[aj, firme, etc.

14.PATRIMONIU = Totalitatea drepturilor [i obligaliilor cu valoare economic\ [i juridic\,
precum [i a bunurilor materiale la care aceste drepturi, apar]indnd unor persoane juridice
sau fizice.

15.RAZA DE SERVIRE = Distan]a exprimat\ in metri sau timp de acces intre amplasamentul
instituliile publice sau serviciilor [i cel al locuin]elor servite de acestea.
Distan]ele maxime de parcurs pentru accesul la principalele categorii de institulii [i
servicii, sunt stabilite in Anexa nr.1 la Regulamentul General de Urbanism.

16.RESTRICTIE = o condi]ie obligatorie de interzicere sau limitare a unor drepturi sau
activit\]i, impus\ prin regulamentele de urbanism sau prin alte acte normative.

17.REZERVARE (amplasament rezervat) = reglementare cuprins\ in proiectele de urbanism
[i regulamente aferente acestora prin care se prevede realizarea, in perspectiva de
construclii [i amenaj\ri cu destinalie precizat\ pe amplasamentele sau zonele delimitate in
documentaliile respective.

18.SERVITUTE = Dezmembramant al dreptului de proprietate, reprezentat de sarcina impus\
asupra unui imobil (teren, construclie, spajiu amenajat), pentru uzul [i utilitatea altui imobil
cu alt proprietar.

Servitu]i de utilitate public\ = M\suri de protec]ie a bunurilor publice (avand drept
consecin)\ o limitare administrativ\ a dreptului de proprietate), ce nu pot fi opuse cererilor
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de autorizare [i ocupare a terenului, decat dac\ sunt conlinute in documentaliile de
urbanism aprobate, sau in prevederile Regulamentului General de Urbanism.
Fac obiectul dreptului administrativ.

Servitu]i de interes privat = Obliga]ii reciproce legiferate in Codul Civil pentru
raporturile ce decurg din relalile de vecin\tate, in scopul Tmpiedic\rii litigiilor intre
proprietari. Sunt inscrise in registrele cadastrale [i fac obiectul dreptului civil.

Servitu]i de urbanism = Obliga]ii impuse unui bun funciar, in conformitate cu
prevederile legale, limitand dreptul de proprietate intr-un scop de interes public sau privat,
conlinute in documentaliile de urbanism.

19.SIT = totalitatea elementelor naturale sau/[i amenajate, care se impun printr-o perceplie
unitar\. Situl subordoneaz\ peisajul [i se caracterizeaz\ printr-o dominant\ configurativ\.

20.SUBZONA = Parte dintr-o zon\, cu caracteristici urbanistice similare, posibil de
circumscris aceluia[i regulament.

21.UNITATE TERITORIAL\ DE REFERIN]\ (UTR) = Suprafala conven]ional\ de teren,
omogen\ din punct de vedere funcl]ional, structural, [i al morfologiei urbane, pentru care se
pot stabili aceleal[i condilii de construibilitate.

22.ZONA CENTRALA = Teritoriu delimitat prin documentajile de urbanism, dup\ criterii
privind concentrarea instituliilor [i serviciilor publice (utile localit\]ii [i teritoriului sau de
influen]\) [i a infrastructurii tehnico-edilitare, precum [i dup\ criterii privind densitatea [i
calitatea construcliilor.

23.ZONA CONSTRUIBILA = Teritoriual localit\]ii care cuprinde grupuri de terenuri pe care
este permis\ realizarea de noi construclii, dup\ constatarea indeplinirii condi]illor de
construibilitate precizate in Regulamentul General de urbanism [i in documentaliile de
urbanism aprobate.

24.ZONA FUNCTIONALA = Zona avand limitele determinate prin documentalile de
urbanism [i amenajarea teritoriului care stabilesc funcliunea sa dominant\ [i celelalte
funcliuni permise [i reglementeaz\ unele elemente privind modul de exercitare a acestora.

25.ZONA DE PROTECTIE = Teritoriu delimitat de organele administraliei publice
specializate, in colaborare cu autorit\Jile locale, n jurul unor monumente istorice (lucr\ri de
art\ monumental\, construc]ii cu valoare istoric\ sau memorial\, a unor ansambluri
urbanistice, etc.), in vederea unor acliuni de protec]ie, conservare [i punere in valoare a
acestora.

Il ALTE DEFINIJII ALE TERMENILOR UTILIZA] iIN REGULAMENTUL LOCAL DE
URBANISM AL ORA[ULUI HIRL\U.

In prezentul Regulament Local de Urbanism, termenii utiliza]i au urm\torul in]eles.

1. ACTIVITATI TERTIARE = Activit\]i de servicii de toate categoriile conform Clasific\rii
activit\]ilor din economia najional\.

2. INSTITUTII, SERVICII [I ECHIPAMENTE PUBLICE = serviciile publice care sunt
asigurate de la buget, se stabilesc prin norme [i sunt destinate tuturor lociutorilor; in mod
special termenul de echipamente publice se refer\ la serviciile publice structurate in re]ea
la nivel de zona rezidenlial\ [i de cartier — case, dispensare, gr\dini]e, [coli, licee, biblioteci
de cartier, etc.

3. SERVICII DE INTERES GENERAL (SAU SERVICII COMERCIALE) = societ\]i, companii,
firme, asocialii care asigur\ contra cost sau in sistem non-profit o larg\ gam\ de servicii
profesionale, tehnice, sociale, colective sau personale.
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4.

5.

6.

COMERT EN GROS = Societ\]i comerciale care se ocup\ cu achizilionarea, depozitarea,
reambalarea [i distribuirea m\rfurilor c\tre comercian]ii detaili[ti.
COMERT / DEPOZITE MIC/GROS = Filiera intermediar\ de depozite in care intr\ m\rfuri
in anbalaje de comercializare, in cantit\]i reduse [i cu rulaj rapid pentru aprovizionarea
magazinelor [i care se localizeaz\ in zona central\, in zona mixt\ [i in centrele de cartier;
astfel de depozite pot asigura [i aprovizionarea la domiciliu a clienlilor.
I.M.M. = Intreprinderi mici [i mijlocii compuse din:

- unit\]i micro — sub 10 angajali;

- unit\Ji mici — intre 10 [i 100 angajali

- unit\]i mijlocii — intre 100 [i 500 amngajali.

CADRUL LEGAL DE ELABORARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
PENTRU ORA[UL HIRL\U

Codul Civil;
Legea Fondului Funciar nr. 18/1991;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea execut\rii construcliilor [i unele m\suri pentru
realizarea locuin]elor [i complet\ri;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in construcl]ii;

Legea nr. 137/1995 privind proteclia mediului;

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul [i publicitatea imobiliar\;
Legea nr. 26/1996 — Codul silvic;

Ordinul MLPAR nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare [i conlinutul
documentaliilor;

Ordinul Ministerului S\n\t\]ii pentru aprobarea normelor de igien\ privind modul de via]\ al
populaliei;
HGR nr. 535/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de Urbanism;

Ordinul nr. 34/N/M 30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, MI, MAPN, SRI, pentru aprobarea
preciz\rilor privind avizarea documentaliilor de urbanism [i amenajarea teritoriului, precum
[i a documentaliilor tehnice pentru autorizarea construcliilor;

Diferite reglement\ri tehnice in domeniu.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 66




